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INSTRUMENTO RESOLUCION MONTO
AUTORIZADO
Octava Emision de SMV 83-2015
Bonos Modificada por 45,000,000
SMV 92-2021
Movena Emision de SMV 423-2016 40,000,000
Bonos
Décima Emisicn de SMV 697-2017 45,000,000
Bonos
Undécima Emisionde  SMV 179-2019 70,000,000
Bonos
Emisign de Acciones SMV 575-2019 10,000,000
Preferidas
Programa Rotativode SMV 342-2021 25,000,000
VCNs Modificada por
SMV 073-2022
Programa Rotativode  SMV 392-2021 100,000,000
Bonos Madificada por
SMV 074-2022
Programa Rotativode SMV 265-20232 200,000,000
Bonos
Programa Rotativode SMV 157-2024 150,000,000
Bonos
Emision de Acciones SMV 029-2025 10,000,000
Preferidas

NUMERO DE TELEFONO (FAX) DEL EMISOR: TELEFONO: 223-6065

FAX: 213-0622

DIRECCION DEL EMISOR: Via Brasil y Calle 1ra C- Sur Frente Estacién Texaco
DIRECCION DE CORREQ ELECTRONICO DEL EMISOR:
PERSONA DE CONTACTO DEL EMISOR: José Maria Herrera Correa

EMAIL: hipotecaria@metrocreditpanama.com
Pdgina Web :https:/www.metrocreditpanama.com




I PARTE:

I INFORMACION DE LA COMPARNIA
A. HISTORIA Y DESARROLLO DE LA SOLICITANTE

HIPOTECARIA METROCREDIT.S.A., es una sociedad anénima constituida
en la Reptiblica de Panama, mediante Escritura Piblica No. 6763 de 24 de
octubre de 1994, debidamente inscrita en la Seccion de Micropeliculas
{Mercantil} a la Ficha 293941, Rolle 44055 , Imagen 45 del Registro Ptiblico
del 28 de octubre de 1994 y opera como una empresa financicra autorizada
por la Direccion de Empresas Financieras del Ministeric de Comercio e
Industrias de Panamd, autorizada mediante Resolucidén No. 387 del 4 de
diciembre de 1996. La solicitante tiene sus oficinas ubicadas en Via Brasil,
Calle ira C-Sur, Panama, Edificio Metrocredit, Apartado 0830-00827,
Republica de Panamd, Teléfono 223-6065, Fax 213-0622 v su correo
electrémico es : hipotecaria@metrocreditpanama.com.

En septiembre del afic 2003, obtiene la autorizacion de la Comision Nacional

de Valores y de la Bolsa de Valores de Panam4, (Resolucién No. CNV 200-
05) con el fin de offecer emisidn de Bonos Hipotecarios al publico
mversionista, lanzando la misma el 15 de septiembre de 2005 logrando
colocar la totalidad de Ja misma por USD3 millones.

Debido al éxito de la emisidn y al alto crecimiento logrado en su cartera de
colocaciones, la Junta Directiva de la empresa, aprueba una nueva emisién
(Segunda Emision de Bonos Hipotecarios} v de alli en adelante ha continuado
colocando emisiones de Bonos y VCNS con mucho éxito en el mercado local.

Es importante mencionar que durante el afio 2016, la empresa se sometié a un
largo v productivo procese de calificacion de la misma por parie de la empresa
Pacific Credit Rating o PCR. El resultadoe obtenido al final de este proceso fue
de paA-, con perspectiva estable, destacando sobre todo su fortaleza
financiera. Esta calificacidn se otorgd en el comité de la calificadora efectuado
&l 23 de diciembre de 2016, en base a los Estados Financieros no auditados al
30 de junic de 2016.




Por considerarlo de interés para el lector, incluimos un cuadro el cual contiene
el historial de las Gltimas calificaciones otorgadas por la empresa calificadora.
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*paA: Perspective Estable. Comitd 0372025 de 10 de enero de 2025,

En lo referente al area administrativa y operacional se han actualizado
manuales operativos ¥ se estan evaluando otras posibles acciones dentro de la
empresa que puedan mejorar la efectividad y controles de riesgo, crédito v
Otros.

Igualmente es importante mencionar que fa empresa habia tomade la decisién
de reestructurar su balance, esto es disminuyendo la colocacién de
instrumentos de corto plazo VCNs en la medida de lo posible y
sustituyéndolos por instrumentos de mediano ¥ largo plazo (bonos de 2 v 3
afios), ¢l resultado para finales del afio 2024 fue muy bueno, va que la
empresa redujo la colocacién de VCNs en un monto de USD 11,678,000 o
un 48.5% vs la colocacion a finales del afio 2023,

Tambien Ia administracion de la empresa se habia propuesto durante los afios
previos, no utilizar (mas no cancelar la disponibilidad) lineas de crédito en la
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medida de lo posible, y a finales del afio 2024, la utilizacién de lineas o
sobregiros bancarios fue de casi cero (0). De hecho las disponibilidades han
aumentado, a pesar de su no utilizacion.

Al 31 de diciembre de 2024 se habian colocado Valores Comerciales
Negociables USD 12,402,000.00 y Bonos Hipotecarios por USD
330,834,000.00. El detalle de las emisiones y series se presenta en el
Formulario F3, que se remite a la SMV mediante la plataforma SERI.

A Continuacion grafico detallando el crecimiento de la cartera neta de
préstamos a través de los afios 2010-2024.

CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE PRESTAMOS
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Fuente: estados financieros del emisor

A continuacién el crecimiento porcentual de la
cartera vs el afio precedente.




CRECIMIENTO PORCENTUAL DE LA CARTERA NETA A
DICIEMBRE 2024
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Fuente: estados financieros def emsor

A continuacién grafico detallando Ia distribucién de los activos al 31 de
diciembre de 2024,

DISTRIBUCIOMN DE LOS ACTIVOS DICIEVIBRE 2024

2.59%
1.51%%

OGS

ACTIVOS CORRIEMTES = PRESTAMOS POR COBRAR = PROP. MOERB, ¥ EQUIFO
PROP. DISP. PARVENTA = OTROS ACTIVOS

B.PACTO SOCIAL Y ESTATUTOS DEL SOLICITANTE

Dado que no se trata de una oferta publica de acciones y que a juicio del
solicitante no se considera de importancia el suministro de esta informacién, la
misma no se consigna. En todo caso de ser de interés del piiblico inversionista,
la informacion esta disponible en la Superintendencia del Mercado de Valores
de la Repriblica de Panama donde existe un expediente contentivo de la misma

C. DESCRIPCION DEL NEGOCIO
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HIPOTECARIA METROCREDIT.S.A., &5 ung instiucion financiera no
Bancaria con politicas de préstamos establecidas, que a partir del afio 2008
otorga préstamos personales con la garantia hipotecaria con plazos de hasta
150 meses. El 99.42% de la cartera total de préstamos estd conformada con
hipotecas sobre bienes inmuebles, debidamente documentadas e inscritas en el

Registro Pablico. El monto méximo de préstamo autorizade asciende a
USD280,006.00

El 0.57% de su cartera, corresponde a préstamos personales a jubilados, y
menos de 0.01% préstamos personales con descuento directo.

La mayotia de sus préstamos son otorgados a 120 meses v del 80% al 85%
son cancelados entre 60 v 72 meses.

El valor de avaltio de las 5,697 hipotecas dadas en garantias de préstamos por
cobrar asciende a USD 460,379,641.00, de los cuales no hay hipotecas
cedidas a bancos por no mantener obligactiones con entidad de crédito alguna.
Para el 2023 esperamos tener garantias hipotecarias de al menos
UsD3500,000,600.00

Esto significa que las coberturas de los VCNS v emisiones de bonoes estian
garantizadas por avalllos en exceso de cobertura, v la cartera de jubilados,
préstamos prendarios y  depositos a plazo  cedidos, asi como bienes
reposeidos, en exceso de lo requerido, son una garantia adicional a considerar.
El monto promedio por préstamo hipotecario en base a la cartera neta al 31 de
diciembre de 2024 es de USD 54,575,77. El monto total de hipotecas
recibidas en garantia equivale a 1.49 veces el monto de la cartera neta de
préstamos hipotecarios.

Sus competidores son las mas de 195 empresas financieras que operan en la
Republica de Panamd debidamente autorizadas y registradas (al 31 de
diciembre de 2024), asi como gran parte de los bancos de licencia general que
operan en la Repiblica de Panama.

i . Descripeion de la Indastria. A continuacion se presentan los Estados
Financieros del conjunto de las empresas financieras que operan en la
Repitblica de Panama con las Gltimas cifras suministradas por ia Direccién
de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias a ravés de
su pagina https:/‘'mici.gob.pa/estadisticas/



Cuadro No.1
Ministerio de Comercio e Industrias
Direccion General de Empresas Financieras
fiBalance de Situacién de las Empresas Financieras
Afio 2023
(en Balboas)

Fuente: Dircecion de Fmpresas Financieras/MICI. Esta inforinacion variari a modida que los regulados presenzen los estados financicros
cotrespondientes al afio 2023, Informacidn recabada de las empresas financieras o través de sus Estados Financieros. Actualizado afio

Cuadro No.2
Ministerio de Comercio e Industrias
Direccién General de Empresas Financieras
Ingresos y Gastos de las Empresas Financieras
Afio 2023
(en balboas)
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Al 31 de diciembre de 2024, existian 195 empresas debidamente
antorizadas para funciorar como Empresas Financieras en la Repiblica
de Panama.

3. Competidores del Emisor: Los principales competidores del Emisor son
los bancos de licencia general domiciliados en 1a Repablica de Panama,
Y financieras tales como Corporacién El Sol, Financiera Govimar,
Financomer, Panacredit y otras. No obstante en el rubro de préstamos
con garantia hipotecaria el Emisor es el lider del segmento con muy
poca competencia & nivel nacionai.

4. Principales Mercados donde compite.




El segmento principal del mercado donde participa Hipotecaria Metrocredit es
¢l de Préstamos Personales con Garantia Hipotecaria (99.42% de su
cartera).Esta es una financiera de nicho.

El emisor tiene ademas de su Casa Matriz, 16 oficinas de captacion de
Présiamos (més su Casa Matriz) en Plaza Tocumen, Chitré, Santiago,
Penonome, David, Aguadulce, L.a Chorrera, Vista Alegre, Bugaba, v Cerro
Viento (Ciudad de Panam4), Las Cumbres vy, Coronado, La Nueva Dofia
(Panama Este) v Los Santos, Bethania. Todos los préstamos son procesados y
autorizados en la Casa Matriz de Panam4, por lo tanto no hay estadisticas de
colocaciones por oficina

Ningtin crédito (5,697 préstamos hipotecarios) representa siquiera el 1%% del
monto total de colocaciones de la empresa UU8D403,803.952 de cartera bruta o
USD310,918,170 de cartera neta. El monto promedio por préstamo
hipotecario al 31 de diciembre de 2024 es de 1ISD54,575.77. El monto total de
hipotecas dadas en garantias equivale a 1.49 veces el monto de la cartera de
préstamos. El riesgo estd muy diversificado, cada préstamo representa el
0.00018 de la cartera de acuerdo a los estados financieros auditados al 31 de
diciembre de 2024.

La solicitante estd regida por las reglamentaciones de la Ley No. 20 de 24 de
noviembre de 1996 que regula e funcionamiento de las empresas financieras
en la Repablica de Panamd, a través de la Direccion de Fmpresas Financieras
del Ministerio de Comercio e Industrias.

El Emisor no ha sido sancionado por la Superintendencia del Mercado de
Valores o la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.

D.ESTRUCTURA ORGANIZATIVA
La empresa no forma parte de ninglin grupo.

E. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPOS

El crecimiento de la empresa a través de sucursales en todo el pais, ha sido
financiado con ¢l capital de trabajo de la empresa, y el montoe total invertido
en |estas sucursales es el siguiente al 31 de diciembre de 2024
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F. INVESTIGACION Y DESARROLLO, PATENTES, LICENCIAS.
No Aplica
G. INFORMACION SOBRE TENDENCIAS

Moody’s alerta sobre el deterioro fiscal de Panama y advierte sobre Tiesgos
credificios

Las presiones fiscales de Panama “han aumentado considerablemente” debido
al fuerte deterioro del déficit fiscal y la assquibilidad de la deuda en 2024,

Asi lo plantea la agencia de calificacion de riesgo Moody’s en un reciente
reporte sobre el Gobierno de Panam4 titulado: “La consolidacion fiscal v la
reforma de politicas son clave para frenar el deterioro del crédito”,

En dicho informe, Moody’s alerta que las proximas decisiones en materia de
politicas pdblicas brindardn informacién “critica” sobre la capacidad politica
de reforma.

“Las medidas legislativas para establecer condiciones para una consolidacion
fiscal creible y las medidas presupuestarias para apoyar la estabilizacién de log
indicadores de deuda seran fundamentales para frenar el debilitamiento del
perfil crediticio soberanc®, se subraya en el documento.
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Cabe recordar que Moody’s Ratings ha reafirmado, en el caso de Panama4, Ia
calificacién de grado de inversion Baa3, ajustando la perspectiva a negativa,
lo que se fraduce en una advertencia de que el deterioro fiscal en los dltimos
afios podria {levar al pais a perder dicho estatus.

En el reporte, ademas de resaltar que la consolidacién fiscal v la reforma de
politicas son clave para frenar el deterioro del crédito, se advierte sobre
desafios adicionales para el pais. Esto, debido al litigio asociado con la mina
de cobre de Donoso y a las tensiones con Estados Unidos, provecadas por la
amenaza del expresidente Donald Trump de retomar e} control del Canal de
Panarnd,

Sobre el tema minero, el Gobiemo encabezado por José Raul Mulino ha
afirmado que se encuentra entre sus pricridades, En cuanto a las tensiones con
Estados Unidos, el presidente Mulino ha insistide en gue el Canal de Panama
es y seguira siendo panamefio v que defenderi los intereses nacionales.

“Nuestro escenario base actual es que se llegue a algin acuerdo para sbordar
las inquictudes de Estados Unidos sobre la presencia de China cerca del
Canal, lo que mantendra practicamente sin cambios los ingresos del Gobierno
procedentes del Canal”, indicd Moody’s, v agregd que seguird vigilando de
cerca el desarrollo de esta situacion.

Consolidacion fiscal

Moody’s secilala también que, tras un considerable debilitamiento de la
posicidn fiscal en 2024, se espera una consolidacion fiscal gradual en Panama
(Baa3, negativa) a partir de este 2025.

“La perspectiva negativa refleja el riesgo de que, sin una correccion fiscal
prolongada y creible, la fortaleza fiscal de Panamé siga deteriorandose en
comparacién con sus pares calificados en Baa”, advirtio la calificadora.

La economia panameha sufre confraccion de su crecimiento en ¢l 2024,
Roberto Barrios | La Estrella de Panama. 19 de marzo de 2025~

Entre las actividades que mas contnbuyeron fueron las comerciales, transporte

y construccidn. Sin embargoe, ¢l transporte aéreo v la explotacién de minas
sufrieron una contraccidn.
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La economia panamefia, durante el 2024 nresentd un crecimiento minimo del
2,9 % con respecto al 2023 cuando se reporté 7,3 %, segiin ¢l Avance de
Cifras del Producto Interno Bruto: Anual y Trimestral 2024 publicado por el
Insututo Nacional de Estadistica v Censo (Inec).

El monto real de] producto interno bruto (PTB) fue de $81,285.0 millones, que
correspondid a un aumento de 32,261.5 millones.

Mientras que en términos nominales, el PIB alcanzo un monto de $86,260.4
millones, con una tasa de crecimiento de 3,5 % comparado con el 2023, que
en valor absolute correspondid a un incremento de $2,942.2 millones,

De las actividades internas que presentaron un desempefic positivo, para el
2024, estuvieron las actividades comerciales, transporte, construccion,
inmobilianias y empresariales, servicios financieros, electricidad, hoteles y
restaurantes, agricultura, artisticas, de entretenimiento y recreativas, y otras de
servicios.

Entre los valores agregados generades por actividades relacionadas con el
resto del mundo, presentaron crecimientos: el Canal de Panama al
incrementarse  sus  ingresos por peajes, las actividades comerciales
desarrolladas en la Zona Libre de Colon; las exportaciones de banano, pescado
y camarones, en el sector agropecuario.

Sin embargo, el transporte aéreo experimentd una disminucion, al igual que la
explotacion de minas y canteras, debido al cierre de las operaciones de la mina
de cobre.

El deéficit fiscal prelimmar del Sector Pablico no Financiero fue de 7.35% o
USD 6,146.1 millones.

INFORME DE DIFERENTES ESTIMACIONES ECONOMICAS PARA EL
ANO 2025,

Panama en 2025: El estatus de grado de inversion en la cuerda floja

Informe UBS 3 DICIEMBRE 2024

= Bl crecimiento mayor de lo previsto de Panama ha sido decisivo para
marniener el estatns de grado de mnversion del pais en los Gltimos 12 meses,
con una prevision de expansion de la economia de al menos el 4,5% en 2024 v
una probable solidez en 2025.
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* La dinamice fiscal fue débil en 2024, lo que alarmé a las agencias de
calificacion; en 2025, las autoridades deberdn demostrar ripidamente
esfuerzos claros para mejorar las cuentas pablicas y las perspectivas de 1a
carga de la deuda.

+ La demanda interna parece estar bien, la inflacion ni siquiera es un problema
en una nacién dolavizada, y las cuentas exteriores parecen estar en linea con
las tendencias histéricas, Sin embargo, el panorama fiscal sigue siendo la
sombra siempre presente. A pesar del continuo despilfarro fiscal y del retraso
en la reduccion del gasto, las agencias de calificacién aim no han calificado la
deuda publica por debajo del grado de inversion. (La razén principal?
Crecimiento superior al previsto. En nuestra opinién, la capacidad de la
economia para mantener Una expansion robusta, unida a la capacidad de las
autoridades para implementar esfuerzos de consolidacion fiscal creibles ¥
rapidos, serdn cruciales para determinar si el pais mantiene su calificacién de
grado de inversién en los proximos trimestres.

Crecimiento continuo superior al previsto

Hace doce meses era consenso de que el crecimiento de Panama —dado el
cierre de la mina Cobre Panama— seria algo moderado. Nada mas lejos de 1
realidad. La economia panamefia se expandird alrededor del 4,5% en 2024,
con efectos de base beneficiosos gue respaldan nuestra proyeccidn de que el
PIB real crecera mas del 4,0% el proximo afio.

Esperamos que se mantenga la solidez de la demanda interna en 2025. Esto
deberia verse impulsado por una politica fiscal atin acomodaticia, un entorno
de tasas de interés mas bajas y un crecimiento saludable en sectores como la
construccidn y los servicios. Por eso es probable que Panama —junto con la
Repiblica Dominicana— se encuentre entre los pafses con un mayor
dinamismo en América Latina.

Cuentas fiscales desafiantes

Segin el ministro de finanzas, Felipe Chapman, las previsiones del Gobierno
son conservadoras, ya que asumen un crecimiento del PIB del 3,0% para
2025,

Este enfoque prudente indica dos cosas: {1) que el Gobierno estd resaltando de
forma realista las inquietudes figcales; y (2} que existe la posibilidad de que
los resultados fiscales superen los objetivos, especialmente si un crecimiento
robusto fomenta ingresos fiscales superiores a los previstos.

La politica y los politicos toman una senda constructiva

Desde el punto de vista politico, ¢l Presidente José Radl Mulino ha sorteado
con éxito sus primeros meses en el cargo. La reciente presentacion en el
Congreso de una reforma de la seguridad social, aunque inclufa aporaciones
anuales del Estado ligeramente superiores al 1% del PIB, también proponia
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mayores aportaciones de los empresarios y un aumento de tres afios en la edad
de jubilacién. Veremos como evoluciona el debate en el Congreso, pero
agradecemos que se reconozea que los problemas del sistema de pensiones no
pueden ser asumidos en su totalidad por el Gobierno federal. Ademads, se ha
apaciguado el ruido politico en torno a la mina de Cobre Panama, v las
autoridades sugieren que este asunto se abordara en 2025. La propuesta del
Gobierno de realizar una auditoria con expertos internacionales parece un
enfogue acertado, ya que podria ser un mediador independiente que analizara
y sugitiera soluciones imparciaies a todas las partes.

Implicaciones para la inversion

Creemos que Panama puede conservar el estatus de grade de inversién, pero
en lo que respecta a la dindmica fiscal, las autoridades tendran que ofrecer
resuitados rapidamente. El dinamismo macroeconomico sostenido también es
crucial, ya que cualquier desaceleracién persistente de la actividad econdmica
podria inducir a las agencias a considerar bajadas en la calificacion.

¢ COomo se espera que sea Ja economia de Panama en 20257

A partir de 2025, se espera un crecimiento acelerado si Panamda mantiene su
atractivo como destino para la inversion extranjera, lo que deberia iniciar una
modesta reduccion de la pobreza a medida que la economia se recupere y el
mercado {aboral recobre su impulso.

La Casa de Valores Mercantil Servicios de Inversion Proyectan para Panama
lo siguziente:

Mantenemos las perspectivas de crecimiento mayor a 5% para el 2025.

La economia panamefia ha recibido impactos positivos del lado de la oferta,
que apuntalan la convergencia a tasas de crecimiento por encima del promedio
regional, sin que esto represente la aparicién de presiones inflacionarias. En
este sentido, hemos mantenide virtuaimente sin cambios nuestra proyeccion
de crecimiento econdémico para este afio en 5.3% anual (2024(p): 3.5% a‘a).
Lo anterior se debe, en gran medida, a que se habri disipado el efecto
rezagado del cierre de la mina. Ademas, las propuestas del nuevo gabinete han
elevado las expectativas del mercado vy soportade la conflanza empresarial, lo
que sugiere un posible impulso en la inversion local ¥ extranjera.

Las autoridades han enfocade sus esfuerzos en ¢l gjuste fiscal. Si bien ain
queda un camino considerable por recorrer para restaurar completamente la
credibilidad y la sostenibilidad, nuestras proyecciones indican gue su
consecucion es viable.

El sistema bancario tendrd un entorno favorable para crecer, lo cual se
reflejara tanto en créditos como en depdsitos, respectivamente, Fn el 2025
vemos un crecimiento de la cartera de 8.1% a/a (2024p): 7.4%) apalancados
por un mejor erecimiento econdmico ¥ a una ligera reduceion de la tasa activa,
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mientras que los depdsitos totales también estimamos que se aceleren este afio
a 8.2% afa (2024(p): 5.3%), en gran parte debido a que las tasas pasivas se
mantendran altas en el corto plazo.

El balance de riesgos del escenario de corto plazo luce ligeramente inclinado a
tavor de la economia panamefia,

Empresarios estiman que la economia panamefia crecera 5% en 2025, entre
retos

La reforma a la Caja de Seguro Social {(CS8), la decisién sobre la actividad
minera en el pafs, la creacidn de empleos v confianza marcaran el
comportamiento de la actividad econémica el proximo afio, sepin el sector
empresarial local.

Empresarios estiman que la economia panamefia cerrard el 2024 con un
crecimiento del 2.5%. Mientras que, para el 2025 provectan que crecera un
5%.

Pese a este optimismo, los consultados consideraron que existe incertidumbre
por los desafios gue representan Jas reformas a la Caja de Seguro Social
(CS8), la discusién por la mina de cobre, la competencia para crear empleos
formales y la generacion de confianza entre inversores.

Para ¢l presidente de la Camara de Comercio, Industrias v Agricultura de
Panama (CCIAP), Juan Arias, “Panamé tiene un potencial de crecimiento del
5.5, que seria lo ideal, pero el 5% que pronosticamos para el proximo afio no
es malo. Comparado a nuesiros vecinos, es muy bueno™.

Arias comenté que ese crecimiento se verd impulsado por “las ventas retail.
Hemos nvitado al gobierno a que nos deje saber que esta planieando para los
intercses preferenciales, para ver si animaos a la construccion en el verano que
estd proximo a llegar y es una industria que emplea muchas personas™.
Consuliados también resaitaron la importancia de “no perder el grado de
inversion”.

If ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS:
A, LIQUHEZ:

La liguidez de un negocio en su forma mds simple mide la capacidad del
mismo en cumplir en todo momento con las obligaciones que reguieran
desembolsos de efectivo. La empresa mantiene un conirol constante de sus
activos y sus pasivos v ajusta estas posiciones en funcidn de los requisitos
cambiantes de liquidez.

Para el pericdo correspondiente al afio 2024, la empresa registrd activos
circulantes por un monto de 90,502,438 (incluyendo los préstamos por cobrar
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a corto plazo) y que aparecen fuera de este rubre, lo cual consideramos
adecuado, ya que representa un aumento 8.66% vs las cifras reportadas al el
31 de diciembre de 2023 .

El efectivo represento USD 49,423,241 una disminucion del  1.18% vs el
cierre del afio 2022 producto de una disminucién en la colocacion de VNS,
un augento en la colocacion de bonos v las operaciones normales del negocio
¥ que la cartera bruta de préstamos (a corto y largo plazo) aumentd un
monto de casi USD 66 millones aproximadamente, o un aproximado de
19.6% vs el 31 de diciembre de 2023, lo que es el area mas productiva de la
empresa.

Los activos cotrientes representan el 15.05 % del total de activos, el restante
84.95% estd representado por préstamos netos por cobrar a clientes con
vencimientos de 1 dia en adelante, 80.22% propiedad, mobiliario y equipo de
oficina 0.63%, propiedades disponibles para la venta 1.51 %, otros activos
tepresentan el restante 2.59 %, del total de activos. La porcién a menos de
doce meses de los préstamos por cobrar se incluyen en el rubro de préstamos
pot cobrar al 1gual que la porcidn de largo plazo,

Es importante destacar que los préstamos netos con vencimiento a mas de |
dia en adelante representan 80.22% del total de activos, rubro que crecid vs el
mismo periodo del afio 2023 en 15.14%. FEl total de la cartera neta  de
préstamos por cobrar al 31 de diciembre de 2024 es de USD 310,918,170 o
sea 80.22% del total de los activos de ]a empresa,

Ei total de los activos asciende a USD 387,569,537 v representa un aumento
de USD 46.7 millones, ¢ 13.71% vs el afio terminade el 31 de diciembre de
2023 siendo los motores de este crecimiento el aumento en la colocacién de
créditos  representando 80.22% del total de activos, v que han crecido {la
cartera) sostenidamente.

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de USD 355,707,295 un
14.26% mayor que el periodo terminado el 31de diciembre de 2023, los
pasivos corrientes representan un 3.92% del total de pasivos, que tuvo una
disminucién 45.52% vs el afio que termind el 31 de diciembre de
2023,producto de una disminucién de fos VONs en USD11.7 millones, esto
como parte de una reingenieria financiera.
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El pasivo no corriente aumenté 19.62% comparativo al 31 de diciembre de
2023, con una diferencia de casi USD 56 millones.

A continuacién grifico describiendo la composicién del pasivo al 31 de
diciembre de 2024.

DISTRIBUCION PORCENTUAL DEL PASIVO

3.51% g 0.18%%

— 96.49%

= WVENS Y BONOS B TASAS E IMPUESTOS POR PAGAR
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

La relacién corriente al 31 de diciembre de 2023 es de 2.28 a 1 y parael 31 de
diciembre de 2024 fue de 4.18 a 1 sin considerar los préstamos a corto plazo.
Una buena mejoria en este rubro de liquidez. El capital de trabajo es de USD
44,361,044.

B. RECURSOS DE CAPITAL:

El capital pagado en acciones comunes se mantuvo USD11,000,000.00, vs el
31 de diciembre de 2023, y aument6 en USD 300,000,00 durante el afio 2024,
en acciones preferidas, ya que al mes de diciembre 2019 le fue autorizada una
emision por USD10 Millones de estas acciones. Las utilidades retenidas
netas delimpuesto complementario aumentaron 16.18 % vs el cierre al 31 de
diciembre de 2023. Hubo una disminucién en emisiones de VCNs en el
periodo por USD 11.7 millones y los Bonos Hipotecarios aumentaron en
USD 54 millones, ademds el nivel de endeudamiento que paso de 10.54 veces
al 31 de diciembre de 2023 a 11.20 al cierre del presente afio, en base al
patrimonio.
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CRECIMIENTO DE LA CAPITALIZACION DE LA EMPRESA
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C. RESULTADOS OPERATIVOS:
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Durante el afio 2024, la empresa obtuvo ingresos totales por el orden de USD
40,352,155 o sea un 15.44% superior al total de los ingresos del afio 2023,
desglosando el mismo asi: intereses ganados el 75.63%, manejo el 10.28%,
intereses ganados de plazos fijos el 5.52% ,otros por 7.99%, otros
ingresos6.63% Call Center y CB 0.89%, ganancia en venta de bien inmueble
1.04% . Los gastos en general alcanzan USD36,472,499 o 19.19% mayor que
el afio 2023, siendo los més representativos los relacionados los intereses de
emisiones de valores, por un monto de USD24,273,087 sea un 66.45% del
total, las comisiones por venta de bonos y vens alcanzaron una cifra de
USD4,389,708 para un fotal de 12.04%. Las utilidades antes de impuesto
fueron de USD3,617,824 y la utilidad neta fue de USD3177.620, lo que
representa una disminucion de 16.13% en las utilidades netas vs el afio 2023.

CRECIMIENTO DE LOS INGRESOS 2010-2024
EVOLUCION DE LOS INGRESOS 210-2024
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A continuacién grafico donde se observa el crecimiento porcentual anual
de los ingresos de Hipotecaria Metrocredit, S.A.
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EVOLUCION PORCENTUAL DE LOS INGRESOS
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D. ANALISIS DE PERSPECTIVAS:

Durante afio 2024, se continuo con la estrategia de una buena v permanente, aungue a
menor escala (y menos gastos), campaiia de publicidad bien dirigida a través de diferentes
medios de comunicacion, (television, radio, vallas de carretera y redes sociales en base a un
tipo de cuila institucional orientada a cada una de los hipoteca de captacién.

Es importante mencionar que se abrieron 2 nuevos centros de préstamos vy que con la
consolidacion de sus ahora dieciséis centros de captacion de préstamos en el interior del
pais ¥ en la Ciudad Capital, Plaza Tocumen, Chitré, Santiago, Penonomé, David,
Aguadulce, La Chorrera, Vista Alegre, Bugaba, v Cerro Viento (Ciudad de Panama), Las
Cumbres y, Coronado. La Nueva Dofia (Panama Este) v Los Santos, Bethania.y con la
mayor parte de los centros de captacion de préstamos, vya en plena madurez, las
colocaciones de préstamos aumentaron de manera importante durante el afio 2024. Es
importante mencionar que nuestro crecimiento de cartera neta en los 12 meses del afio
2024 fue de USD 40.9 millones o un 15.14% vs el total acumulado al 31 de diciembre de
2023, Con la colocacién actual de los bonos y la obtencion de fondos sobre todo a plazos
mas favorables, el crecimiento de la cartera continuard en ascenso aunque con nimercs
conservadores. En el ambito nacional, la situacion del pais si bien ha mejorado levemente ,
no ha sido al ritmo esperado, que en su momento reflejaba una mejoria interesante, y con
buena perspectiva, no obstante este afio el crecimiento del pais serd menor al crecimiento
planificado. El crecimiento de nuestra cartera de créditos ha sido bastante mejor a lo
esperado, a pesar de que el pais no ha crecido al ritmo esperado . Hemos, estado en proceso
de mejora constante durante el afio 2024, y ahora los indicadores econdémicos estin
resultando algo favorables, lo que nos hace sentir optimistas con relacion a la evolucion de
nuestro negocio. Aunque el afio 2025 lo vemos vy catalogamos como “muy dificil”, hay
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problemas latentes tales como los fiscales, situacién de la Caja de Seguro Social y la
posible pérdida del Grado de Inversion del pafs. No obstante esperamos terminar el afio
2025 con una cartera bruta de alrededor de USD 450 millones v neta de al menos USD 340
millones.

Por recomendaciones de la Junta Directiva se han mantenido las medidas conservadoras
para aprobaciones de crédito. No obstante también se autorizé una baja de tasas de intereses
activas para poder alcanzar un nimero mayor de colocaciones. Tambicén se continia con la
campaiia interna de “Cero cancelacion” lo que se traduce en una labor intensa con el fin de
retener a los clientes con “todas las herramientas disponibles™, y en la medida que la
situacion lo permita, iremos liberando maés las restricciones auto impuestas para la
colocacion de nuevos préstamos.

Dado que el interior ha representado un importante porcentaje del aumento de la cartera de
préstamos en los altimos afios. sobre todo en el area de provincias centrales, la direccion de
la empresa dejo de lado continuar analizando su politica de expansién en la ciudad y voltear
su vista hacia esa area.

Somos la financiera no bancaria mds grande a nivel nacional, ¥ es importante mencionar,
que el 100% de nuestra cartera se encuentra garantizada. algo que podemos asegurar sin
temor a equivocarnos, que somos la Unica financiera con este tipo de cobertura,

Del total de la cartera 99.42% corresponde a préstamos con garantia hipotecaria, lo que
indica que somos una Financiera de nicho, 0.58% corresponde a prestamos personales v a
jubilados .

Nuestras cobranzas se han mantenido dentro de lo esperado, lo que también demuestra la
nobleza de nuestra cartera y el buen manejo del anélisis crediticio.

La cobertura de los préstamos con garantias hipotecarios es de propiedades que cubren un
loan to value de 67.14%. o 1.49 veces el monto del préstamo neto.

El préstamo hipotecario promedio es de USD 54,575.77, esto significa que cada préstamo
promedio representa 0.0018 de nuestra cartera neta. Esto indica la amplia dispersion del
riesgo ¥ pone de manifiesto la prudencia y manejo del riesgo de crédito con los que se ha
manejado Hipotecaria Metrocredit a través de los afios.

Vale la pena mencionar, que la empresa cerré con 221 hipotecas netas adicionales vs el
namero vigente al 31 de diciembre de 2023.

III. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS,
ADMINISTRADORES, ASESORES Y EMPLEADOS

Directores y Dignatarios:
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Es importante mencionar un cambio en Ia Junta Directiva, va que el Presidente
hasta el tercer trimestre del afio 2024 Lic. José Maria Herrera Ocafia, renuncié
a su cargo, ya que fue solicitado por ¢l actual gobierno en Ja Junta Directiva de
Ia Caja de Ahorros (segundo banco estatal mas importante del pais), siendo
reemplazado por su hijo José Maria Herrera Correa, quien funge como
Presidente y Gerente General de la empresa, ¥ cuyo curriculo se presenta a
continuacion.

A, Identidad
JOSE MARIA HERRERA CORREA.- Director y Presidente,

Cuenta con una Licenciatura en Administracion de Empresas, un Post

Grado en Derecho Comercial v una Maestria en Derecho Empresarial.de la
Universidad Latinoamericana de Ciencia y Tecnologia (UL.ACIT). Ha
ocupado las siguientes posiciones: Cajir, 8.A. Gerente Director (1990 — 2002),
Europlate, S.A. Gerente, Director (1992 — 2002), Metroempefios, S.A. Asesor,
(1996 — Actualidad), Pacific Express Transport, S.A., Gerente Director, {1996
-~ Actalidad),
Century Travel, Inc. Fue director de Operaciones y, Gerente, Bienes Re
poseidos en la Caja de Ahorros. Anteriormente se desempefié como Gerente
de Cobros en Hipotecaria Metrocredit ubicada en Via Brasil y Calle 1ra C-
Sur Frente Estacion Texaco, Apartado 0830-00827, Repiblica de Panams,
Teléfono 223-6065,Fax 213-0622. E-Mail:
hipotecaria@metrocreditpanama.com. El Licenciado Herrera es ciudadano
panamefio, nacié el 23 de septiembre de 1962 v su cédula de identidad
personal es 8-223-2220. Es también ¢l Gerente General de la empresa.

LUIS CARLOS DEL RIO LOZANO

Es Licenciado en Banca y Finanzas de la ULACIT, posee ademas un titulo de
Téenico en Seguros en los ramos personales, generales v finanzas emitido por
la APEDE, ¥ formacion como corredor de seguros por parte de INTEC.
Actualmente es accicnista en Somos Asesores de Seguros, S.A., y fue
accionista de L.R. Ducruet & Hijos, S.A., Representante Legal de Seguros del
Rio y miembro del equipo de Lucho Del Rio, Seguros, S.A.

Ha tenido participacién activa en el Club Activo 20-30 de Panamd, {1995-
2007), en la Confederacidn Panamericana de Corredores de Seguros
{COPAPROSE) 1994-1996. Su direccidén es Via Brasil v Calle ira C- Sur
Frente Estacion Texaco Apartado 0830-00827, Republica de Panamg,
Teléfono 223-6063, Fax 213-0622. E-Mail:
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hipotecaria@metrocreditpanama.com. Fs ciudadano panamefio, nacido el 3 de
noviembre de 1970. Su cédula de identidad personal es 8-347-916.

CARLOS HERRERA CORREA- Director , Secretario y Tesorero

Es Licenciado en Mercadotecnia de la Universidad Santa Maria la Antigua
(USMA). Es Gerente General de Mac Power, empresa dedicada al desarrollo
de Base de Datos. En la actualidad se desempefia como Gerente General de la
empresa Metroempefios desde el afio 1997.

También practicé la docencia como profesor de computadoras especialista en
Mac. Su direccion Via Brasil y Calle 1ra C- Sur Frente Estacion Texaco,
Apartado 0830-00827, Reptiblica de Panama4, Teléfono 223-6065

Fax 213-0622. E-Mail: hipotecaria@metrocreditpanama.com. Es ciudadano
panameiio, nacido el 23 de marzo de 1970. Su nimero de cédula es 9-118-205.

PEDRO CORREA MATA: Director

Posee una Licenciatura en Ingenieria Industrial de Ia Universidad Tecnolégica
de Panamd, y una Maestria en Ingenieria Comercial de University of
Louisville. Ha ocupado las siguientes posiciones, Consultor Senior en
Asesores y Gestores Bursatiles (2001-2003), Consultor Senior en Deloitte,
Inc, (2003-2005) y Gerente de Consultoria en esa empresa (2006-2010),
Vicepresidente de Planificacién y Desarrollo en Balboa Bank & Trust {2010-
2012) y Socio Director en Pulzan, empresa de Consultoria, desde Junio de
2012 a la fecha.

Su direccién es Via Brasil y Calle 1ra C- Sur Frente Estacion Texaco.
Apartado 0830-00827, Republica de Panam4, teléfonos 838-8285 y 6218-
0585. Su correo electrénico es pedro@pulzan.com

Es ciudadano panamefio, nacido el 17 de junio de 1972 y su ntmero de
cédula es PE-8-374

FRANKLIN BRICENO SALAZAR: Director

Es Licenciado en Derecho y Ciencias Politicas (“Magna Cum Laude”) por la
Universidad de Panama desde el afic 1990 y posee una Maestria en Derecho
Comercial Comparado de The Dickinson School of Law en Carlisle,
Pennsylvania, Estados Unidos de América, como Becario del prestigioso
Programa Fullbright. Ademads tiene un Postgrado en Tributacién (2010) y
Maestria en Planificacion Fiscal de la UNESCPA (2011). Ha sido Abogado
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Asociado de muy reconocidos Despachos Profesionales en la plaza y desde
199¢ fue Socio de la firma forense Sucre, Bricefio & Co. Franklin Bricefio es
miembro activo de muy diversas organizaciones profesionales, gremiales y
Organizaciones No Gubernamentales (ONG). Se destaca por ser miembro del
Interamerican Bar Association, la Asociacién Panamefia de Ejecutivos de
Empresa (APEDE) en la cual ha fungido como Presidente de Ia Comisién de
Etica, Civismo y Responsabilidad Social Empresarial, miembro del Consejo
Nacional de Abogados, de la Asociacion de Becarios Fullbright, miembro de
Amnistia Internacional, entre otras. Es socio de la firma SB&CO, Legal.
Avenida Samuel Lewis y Calle 58, Obarrio Torre ADR, Piso 7 Tel: +507
306.1200 ,Fax: +507 306.1210 ,email: info@sbeolegal.com . Es ciudadano
panamefio, nacido el 20 de marzo de 1967 y su cédula de identidad personal
es la No. 8-337-848

EJECUTIVOS
JOSE MARIA HERRERA CORREA- Gerente General

Cuenta con una Licenciatira en Administracion de Empresas, un Post

Grado en Derecho Comercial y una Maestria en Derecho Empresarial.de la
Universidad Latinoamericana de Ciencia y Tecnologia (ULACIT). Ha
ocupado las siguientes posiciones: Cajir, S.A. Gerente Director (1990 — 2002),
Europlate, S.A. Gerente, Director (1992 — 2002), Metroempefios, S.A. Asesor,
(1996 — Actualidad), Pacific Express Transport, S.A., Gerente Director, (1996
— Actualidad),
Century Travel, Inc. Fue director de Operaciones y, Gerente, Bienes Re
poseidos en la Caja de Ahorros.Anteriormente se desempefié como Gerente
de Cobros en Hipotecaria Metrocredit ubicada en Via Brasil y Calle 1ra C-
Sur Frente Estacion Texaco, Apartado 0830-00827, Republica de Panama,
Teléfono 223-6065,Fax 213-0622. E-Mail:
hipotecaria@metrocreditpanama.com. El Licenciado Herrera es ciudadano
panamefio, nacié el 23 de septiembre de 1962 y su cédula de identidad
personal es 8-223-2220.

MARIBEL DEL CARMEN BRAVO - Gerente de Cobros
Es ciudadana panamefia, nacida el 28 de septiembre de 1965. Su direccién es
Via Brasil y Calle Ira C- Sur Frente Estacién Texaco,Apartado 0830-00827,
Reptblica de Panamd, Teléfono 223-6065,Fax 213-0622 y su correo

24



electronico es -hipotecaria@metrocreditpanama.com. Posee una Maestria en
Administracién de Empresas con énfasis en Recursos Humanos de Ia
ULACIT, igualmente un Posigrade en Administracién Tecnolégica de esa
misma Universidad ¥ una Licenciatura en Contabilidad de la Universidad de
Panama. Actualmente es Gerente de Cobros en Hipotecaria Metrocredit. Es
ademds profesora de Recwrsos Humanos en Universidad del Istmo.
Previamente fungic como Jefe de Contabilidad del Instituto de Seguro
Agropecuario entre octubre 2003 a septiembre del 2004, Fue Gerente de
Contro] Interno de la empresa Cable & Wireless enire 1997 a 2002, Sub-Jefe
de Fiscalizacién y Auditoria Interna en el INTEL de 1993 a 1997, asi como
Auditora Interna. Auditor asistente en la Firma Rivera y Rivera en los afios
1991 v 1992, Su niimero de cédula es 8-238-2419

MARILIN GONZALEZ MORENO-Asesora Legal

Es ciudadana panamefia, su fecha de nacimiento es 14 de agosto de 1976. Su
direccidén es Via Brasil y Calle 1ra C- Sur Frente Estacién Texaco,Apartado
0830-00827, Repiblica de Papara, Teléfone 223-6065,Fax 213-0622 v su
correo electronico es thipotecaria@metrocreditpanama.com.

Abogada, cuenta con una Licenciatora en Derecho y Ciencias Politicas
obtenido en la Universidad de Panamd en el afio 2000. Cuenta con diversos
cursos ¥ seminarios relacionados a su carrerz. Fue Ascsora Legal en el
Instituto de Seguro Agropecuario por los afios 1992-2004. En la acrualidad se
desempefiz como Asesora Legal de planta en Hipotecaria Metrocredit desde
septiembre del afio 2004. Su ntimero de cédula es 6-700-1435

Por considerarlo de importancia agregamos el curriculo de la persona
encargada de cumpluniento, a partir del afio 2017.

MARGARITA DIAZ DE ESCALA ~ Oficial de Cumplimiento.

Margarita Diaz de Escala con cedula: 8-212-1009 ciudadana panamefia, su
direccion laboral es Via Brasil y Calle lva C- Sur Frenie Estacion Texaco,
Apartade 0830-00827, Republica de Panama, Teléfono 223-6065.Fax 213-
(3622 y su correo electronico es : mdeescalaf@meirocreditpanama.com, Posee
una licenciatura en Administracién de empresas v contabilidad de la
Universidad de Panama. Actualmente es persona de enlace {cumplimiento} en
Hipotecaria Metrocredit. Labord de 1987-2006 Ministerio de Comercio ¢
Industrias, Diteceldn de Empresas Financieras. Como Auditora 1978 - 2606
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Ministerio de Comercio e Industrias, Proyecto FAQ INFOPESCA-Secretaria.
Fue Auditora responsable de hacer Auditoria generales a diferentes empresas
financieras, arrendamiento Financiero, Casa de Remesas y Casa de Empeifio.

El Emisor no tiene mas empleados de importancia ni asesores.
La empresa no cuenta con contadores internos.

Ninguno de los Directores ni Dignatarios del Emisor ha sido designado en su
cargo sobre la base de cualquier arreglo o entendimiento con accionistas
mayoritarios, clientes o suplidores.

1- Asesores Legales

Los asesores legales de la empresa son SB&Co., Legal domiciliados en la
Ave. Nicanor de Obarrio Calle 50, Torre Global Bank, Piso 24 Ofic. 2408
con teléfono 306-1200; email: info@sbcolezal.com . Este asesor legal es
externo. Su contacto principal es el Lic. Franklin Bricefio. Estos asesores
legales son los mismos que prestan sus servicios para el registro de los
valores de la tltima oferta publica.

2- Auditores. Informar si el o los Auditores Internos y
Externos del emisor siguen algiin programa de educacién
continuada propio de la profesion de contabilidad.’

Los Auditores externos del Emisor son Barreto y Asociados y el contacto
principal es Belkys Torrero, Teléfono 225-1485, Fax 227-0755, email:
barreto@cwpanama.net Apartado 6498 Panam4, 5, Panama y si  siguen
programas de formacion continuada propic de la profesion de contabilidad,
dictados por el Colegio de Contadores Piiblicos Autorizados de Panama. El
Auditor a cargo del equipo para el 2022 fue la Licda. Belkys I. Torrero B.

3- Designacion por acuerdos o entendimientos

No existen designaciones de personal o asesores por acuerdos o
entendimientos.

B. Compensacion

1 Adicionade par el Acuerda Mo 8-2004 de 20 de diciembre de 2004

26




La Junta Directiva de la compaiifa no ha establecido dietas o compensaciones
por reunjones.

1.- En el aijo 2024 la compensacién a ios Directores por concepto de dietas
fue de USD5,000.00 . Las compensaciones y otros beneficios a los  miembros
de la alta gerencia alcanzdé la suma de USD 121,248.32durante este afio 2024.

2.- La solicitante no contempla reservar monto en prevision de pensiones,
retirc u otros beneficios similares.

C. Practicas de |z Directiva

La Junta Directiva mensualmente verificard el resultado de las operaciones
mensuales, y aprobard o no la seleccién de clientes de la empresa. Ademds de
velar por el buen funcionamiento en general de la empresa en todos sus
aspectos, contables, controles , cuentas por cobrar, etc.

D.  Colaboradores
Ademas del Gerente General hay al 116 colaboradores al 31 de diciembre de
2024 segin detalle a continuacién:
Crédito: treinta ¥ cuatro colaboradores (34)
Cobros: cincuenta y tres colaboradores (53)

Administracion y finanzas: veintitrés colaboradores (23)
Legal ¥ Fideicomiso: cinco colaboradores (6)

E. Propiedad Accionaria

Hay un solo accionista propietario del 100% de las acciones y es el Sr. José
Maria Herrera Jr.

1V. ACCIONISTAS PRINCIPALES
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A.  Identidad, riimero de acciones y cambios en el porcentaje
accionario de que son propietarios efectivos la persona o
personas gu¢ ejercen control.

Hay un sole accionista propietario del 100% de las acciones, el Sr. José Maria

Herrera Jr.

B.  Presentacién tabular de la composicién accionaria del emisor.
No aplica.

C. Persona controladora

José Maria Herrera Ir.

D. (ambios en el control accionario

No Aplica

V.  PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

Identificacion de negocios o contratos con partes relacionadas

No existen contratos o negocios con partes relacionadas

Interés de Expertos y Asesores

Fuera de la prestacion normal de servicios no hay ningiin interés especial de
expertos y asesores para con la empresa Hipotecaria Metrocredit aparte de los
arriba mencionados.

Vi. TRATAMIENTO FISCAL

Con relacion a la empresa: [a empresa realiza ¢l calculo de su impuesto
sobre la remta en base al ingreso gravable para el afio correspondiente
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utilizando la tasa de impuesto especificadas en las leyes relativas al impuesto
sobre la renta en Panama.

Con relacion a las emisiones:

Impuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias de Capital:

El articulo 334 del Texto Unico del Decreto Ley No.1 de § de Julio de 1999,
no se congsiderardn gravables las gananciss, ni deducibles las pérdidas,
provenientes de la enajenacion de los valores, que cumplan con lo dispuesto
en los numerales 1 y 3 del precitado articulo, para los efectos del impuesto
sobre la renta y del mnpuesto complementario. El cuanto al impuesto de
dividendos, debe observarse lo establecido en el articulo 733 del Cddigo
Fiscal de la Repuiblica de Panama4.

Impuesto sobre la Renta con respecto a Intereses: El articulo 335 del Texto
Unico del Decreto Ley No.l de 8 de julio de 1999, prevé que salvo lo
preceptuado en el articulo 733 del Cédigo Fiscal, estarin exentos del Impuesto
sobre la Renta los intereses u otros beneficios que se paguen o acrediten sobre
valores registrados en la comisién y que, ademas, sean colocados a través de
una bolsa de valores o de otro mercado organizado.

Esta seccidn es meramente informativa y no constituye una declaracion o
garantia del Emisor sobre el tratamiento fiscal de los Bonos. Cada Tenedor
Registrado debe consultar a su propio asesor Iegal o auditor con respecto a los
impuestos que le sean aplicables en relacion con la compra, tenencia v venta
de los bonos.

VIL-ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A.  Resumen de ]la Estructura de Capitalizacién
La empresa ha sido capitalizada con USD 11,000,000.00 en efective en
Acciones Comunes , de aporte de su unico accionista. También hay un capital
en Acciones Preferidas de USD 6,912,000.00 colocadas en el mercado de

valores.

1. Acciones y titulos de participacion
2. Titulos de Deuda

Al 31 de diciembre de 2024 , a la empresa se le han aprobado las siguientes
emisiones
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| Oectava Emision de |
| Bonos SMYV B3-2015 *45,000.000

Modificada por
SMV 92-2021
Novena Emision de SMV423- *%40,000,000
| Bonos 2016 !
Décima Emision de SMY 697-2017 FHa%45,000,000
| i Bonos
‘ Undécima Emision  SMV 179-2019 w2227 000,000
de |
! Bonos - ,
' Emision de SMV 575-2019 #:£%%21(),000,000
. Acciones Preferidas _ .
' Programa Rotativo SMYV 342-2021 *EEEERHIS 000,000
de VCNs Modificada por
SMY 073-2022

Programa Rotativo SMV 392-2021 #xsxd24100,000,000
de Bonos Modificada por
At SMYV 074-2022 gt |
| Programa Rotative SMV No. 265-23 #E££5222200,000,000 |
’ de del 7 de julio de
= Bonos 2023.
| Programa Rotativo SMV No. 157-24  ##%=#x#5150,000,000
de Bonos  del 30 de abril de '
2024

|
| =l
| Emision de SMV NO, (29-25 ##xsasezz21() (00,000

Acciones Preferidas del 22 de enero de

2025
. *  Emision Autorizada por USD45 millones
. ** Emision Autorizada por USD40 millones
. ###*Emision Autorizada por USD45 millones
. **#**Emision Autorizada por USD70 millones
. *#4+4*Emision Autorizada por USD10 millones
. *¥*+++*Emision Autorizada por USD 25 millones
. *EFFFFFFEmision Autorizada por USD 100 millones
. FEkEFEF*Emision Autorizada por USD 200 millones
. FEEE¥T*F+*Emision Autorizada por USD 150 millones
. Fhddkdr Rt 2 ¥ Emision Autorizada por USD 10 millones
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B. Descripeion y Derechos de los Titulos

1.Capital accionario
2.Titulos de participacién
3. Titulos de deuda

A.- DETALLES DE LA OFERTA.

Octava emision de Bonos Hipotecarios: Mediante la Resolucion No. SMV-
83-15 del 13 de febrero de 2015, se autorizé la emisién de B/45 millones.
Para todas las series que se emitan el monto, la tasa de interéds, la fecha de
oferta, la fecha de emisién , la fecha de pago de interés, el periodo de pago y
el vencimiento de la correspondiente serie, serd notificada mediante
Suplemento al Prospecto Informativo. al menos con cinco dias de anticipacion
con respecto a la fecha de oferta de la correspondiente serie a la
Supermtendencia del Mercado de Valores v a la Bolsa de Valores de Panama,
S.A.

Novena emision de Bonos Hipotecarios: Mediante la Resohucion No. SMV-
423-16 del 5 de julio de 2016, se autorizd la emisién de B/40 millones. Para
todas las series que se emitan el monto, la tasa de interés, la fecha de oferta, Ia
fecha de emisién , la fecha de pago de interés, el periode de pago v el
vencimiento de la correspondiente serie, serd notificada mediante Suplemento
al Prospecto Informativo. al menos con cinco dias de anticipacion con
respecto a la fecha de oferta de la correspondiente serie a la Superintendencia
del Mercado de Valores v a la Bolsa de Valores de Panama, S.A. Al 31 de
diciembre de 2024 se habian emitido 22 seties de esta emision.

La tasa de Interés de cada Serie podré ser fija o variable a opcion del Emisor.
*En caso de ser variable, los Bonos de dicha Serie devengardn una tasa de
interés equivalente a Libor a tres (3) meses mas un margen aplicable que serd
determinado por el Emisor segin la demanda del mercado. Adicionalmente,
en caso de ser vanable el Emisor podrd establecer una tasa méxima ¢ minimo
para cada serie. La tasa Libor se fijara al inicio de cada trimestre utilizando la
pagina del sistema de informacion financiero Bloomberg BBAM, o de sistema
que lo reemplace de darse el caso, En caso de ser fija, los Bonos de dicha
serie devengarin una Tasa de interés que serd determinada por el Emisor
segiin la demanda del mercado al menos cince (5) dias habiles antes de la
emisidn de cada serie. Para todas las series que se emitan la tasa de interés,
sera notificada mediante Suplemento al Prospecto Informativo. al menos con
cince dias habiles de anficipacion con respecto a la fecha de oferta de la
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correspondiente serie & la Superintendencia del Mercado de Valores v a la
Bolsa de Valores de Panama, S.A..

* En caso de ser variable, los Bonos de dicha Serie devengarin una tasa
de interés equivalente al Rendimiento del Treasury a 10 afios mas un
diferencial, cor un piso y techo de fasa (minimo ¥y maximo).El valor del
rendimiento del Treasury, tomado el ditimo dia habil en que exista
negociacion de estos instrumentos, antes del inicio del periodo de pago. El
instrumenic en Bloomberg es USGGIOYR Index, o del sistema que Jo
reempiace de darse ¢} caso.

Décima emisidn de Bonos Hipotecarios: Mediante 1a Resclucién No. SMV-
697-17 del 22 de diciembre de 2017, se autorizé la emision de B/45 millones.
Para todas las series que se emitan el monto, la tasa de interés, la fecha de
oferta, la fecha de emisién , la fecha de pago de interés, el periodo de pago v
el vencimiento de la correspondiente serie, serd notificada mediante
Suplemento al Prospecte Informativo. al menos con tres dias de anticipacidn
con respecto a la fecha de oferta de la correspondiente seric a la
Superintendencia del Mercado de Valores ¥ a la Bolsa de Valores de Panama,
S.A. Al 31 de diciembre de 2024 se habian emitide 33 series de esta
emision. La tasa de Interés de cada Serie podra ser fija o variable a opcién del
Emisor. *En caso de ser variable, los Bonos de dicha Serie devengaran una
tasa de mterés equivalente a Libor a tres (3) meses mas un margen aplicable
que serd determmado por el Emisor segiin la demanda del mercado.
Adicionalmente, en caso de ser variable el Emisor podra establecer una tasa
maxima ¢ minimo para cada sene. La tasa Libor se fijara al inicio de cada
trimestre utilizando la pagina del sistema de informacién financiero
Bloomberg BBAM, o de sistema que lo reemplace de darse el caso, En caso
de ser fija, los Bonos de dicha Serie devengaran una Tasa de interés que serd
determinada por el Emisor segin la demanda del mercado al menos tres (3)
dias habiles antes de la emision de cada serie. Para todas las series que se
emitan la tasa de interés, sera notificada mediante Suplemento al Prospecto
Informative. al menos con tres dias habiles de anticipacién con respecto a la
fecha de oferta de la correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado
de Valores y a la Bolsa de Valores de Panama, S.A..

* En caso de ser variable, los Bonos de dicha Serie devengaran una tasa
de interés equivalente al Rendimiento del Treasury a 10 afos mas un
diferencial, con un piso y techo de tasa (minimo ¥ maximo).El valor del
rendimiento del Treasury, tomado el ditime dia habil en que exisia
negociacion de estos instrumentos, antes del inicio del periodo de pago. El
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instrumento en Bloomberg es USGGIC0YR Index, o del sistema que lo
reemtplace de darse el caso.

Primera Emision de Acciones Preferidas Acumulativas

Con fecha de 20 de diciembre de 2019, la Superintendencia del Mercado de
Valores mediante su Resolucidn SMV575-2019 autorizé la emision de USD10
millones de Acciones Preferidas Acumulativas.

Los dividendos se pagardn trimestralmente a una tasa por determinar, el plazo
de las acciones es a 10 afios plazo, con redencion anticipada al quinto afio a
opcidn del emisor, vy dado que son acciones, las mismas no cuentan con
garantia alguna por parte del emisor. Al 31 de diciembre de 2024 habian sido
emitidas USD6,912,000.00

Décima Segunda Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacion para la Décima Segunda Emisidn Piblica
de Bonos Hipotecano, de 12 Superintendencia de Mercado de Valores, mediante
Resclucion SMV No. 392-2021 del 17 de agosto de 2021 vy modificada
mediante Resolucion SMV No. 074-2022 del 4 de marzo de 2022.

Para todas las series que se emitan el monto, la tasa de interds, la fecha de
oferta, la fecha de emisidn , 1a fecha de pago de interés, el perfode de pago v el
vencimiento de la correspondiente serie, sera notificada mediante Suplemento
al Prospecto Informativo. al menos con dos dias de anticipacion con respecto a
la fecha de oferta de la correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado
de Valores v a la Bolsa de Valores de Panama, S.A. Al 31 de diciembre de
2024 se encontraban vigentes 108 series de esta emisidén, La tasa de Interés de
cada Serie podra ser fija ¢ variable a opcion del Emisor. En caso de ser variable,
los Bonos de dicha Serie devengaran una tasa de interés equivalente al
Rendimiento del Treasury a 10 aflos més un diferencial, con um piso v techo
de tasa (minimo v maximo).El valor del rendimiento del Treasury, tomado el
dltimo dia habil en que exista negociacion de estos instrumentos, antes del
inicio del periodo de pago. El instrumento en Bloomberg es USGG10YR Index,
o del sistema que lo reemplace de darse el caso. En caso de ser fija, los Bonos
de dicha Senie devengaran una Tasa de interés que serd determinada por el
Emisor segiin 1a demanda del mercado al menos tres (3) dias habiles antes de ]a
emision de cada serie. Para tedas las series que se emitan la tasa de interés, serd
notificada mediante Suplemento al Prospecio Informativo. al menos con tres
dias habiles de anticipacion con respecto a la fecha de oferta de la
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correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la
Bolsa de Valores de Panama, S.A.

Décima Cuarta Emision de Valores Comerciales Negociables

Autorizada mediante la Resolucién No.SMV-342-2021 del 15 de julio de
2021, modificado y autorizado mediante la Resolucién No.SMV-073-2022 del
4 de marzo de 2022 . Es por un monto de USUD25 millones en varias series,
de las cuales 18 se encuentran emitidas y en circulacion en la actualidad.

Para las series que se¢ emitan el monto, la tasa de interds, la fecha de oferta, la
fecha de emision, la fecha de pago de interés, el periodo de page v el
vencimiento de la correspondiente serie, serd notificada mediante Suplemento
al Prospecto Informative al menos con dos dias hébiles de anticipacién con
respecte a la fecha de oferta de ia correspondiente serie a la Superintendencia
del Mercado de Valores y a la Bolsa de Valores de Panamd, $.A., mediante el
Sistema SER] Las fechas de emision y vencimiento de cada serie podra verse
¢n el Sistema SERI de la SMV.

La emision tiene como garantia un fideicomiso de créditos con garantia
hipotecaria al 100% del importe de la emision y pagarés por el 100% de la
misma.

Décima Tercera Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacidn para ia Décima Tercera Emisién Publica
de Bonos Hipotecario, de la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante
Resolucion SMV No. 265-2023 del 7 de julic de 2023, por un monto de USD
200 Millones.

Para todas las series que se emitan el monto, la tasa de interés, la fecha de
oferta, la fecha de emision , la fecha de pago de interés, el periodo de pago y €l
vencinuento de la correspondiente serie, sera notificada mediante Suplemento
al Prospecto Informativo. al menos con dos dias de anticipacién con respecto a
la fecha de oferta de la correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado
de Valores v a la Bolsa de Valores de Panamd, S.A. Al 31 de diciembre de
2024 se encontraban vigentes 129 series de esta emision. La tasa de Interés de
cada Serie podra ser fija o variable a opcidn del Emisor. En caso de ser variable,
los Bonos de dicha Serie devengarédn una tasa de interés equivalente al
Rendimiento del Treasury a 10 afios mas un diferencial, con un piso v techo
de tasa {minimo y maximo).El valor del rendimiento del Treasury, tomado el
ultimo dia habil ¢n que exista negociacion de estos instrumentos, antes del
wucio del periodo de pago. El instrumento en Bloomberg es USGG10YR Index,
o del sistema que lo reemplace de darse el caso. En caso de ser fija, los Bonos
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de dicha Serie devengaran una Tasa de interés que serd determinada por el
Emisor segin la demanda del mercado al menos tres (3) dias habiles antes de la
emision de cada sene. Para todas las series que se emitan la tasa de interés, sera
notificada mediante Suplemento al Prospecto Informativo. al menos con tres
dias hébiles de anticipacion con respecte a la fecha de oferta de la
correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado de Valores v a la
Bolsa de Valores de Panama, S.A.

La emisién tiene como garantia un fideicomiso de créditos con garantia
hipotecaria al 100% del importe de la emisién y pagarés por ¢l 100% de la
misma.

Décima Cuarta Emision de Bonos

La Empresa obtuvoe una autorizacion para la Décima Cuarta Emisién Publica de
Bonoes Hipotecario, de la Superintendencia de Mercado de Valores, mediante
Resolucion SMV No. 157-2024 del 30 de abri! de 2023, por un monto de USD
150 Millones.

Para todas las semes gue se emitan ¢l monto, la tasa de interés, la fecha de
oferta, Ia fecha de emision, ia fecha de pago de interds, el periodo de pago v el
vencimiento de la correspondiente serie, sera notificada mediante Suplemento
al Prospecto Informativo. al menos con dos dias de anticipacion con respecto a
la fecha de oferta de la correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado
de Valores y a la Bolsa de Valores de Panama, 5.A. Al 31 de diciembre de
2024 se encontraban vigentes 47 series de esta emisidn. La tasa de Interds de
cada Serie podra ser fija o variable a opcion del Emisor. En caso de ser variable,
los Bonos de dicha Serie devengaran una tasa de interés equivalente al
Rendimiento del Treasury a 10 afios mas un diferencial, con un pise y techo
de tasa (minimo y maximo).El valor del rendimiento del Treasury, tomado el
uliimo dia habil en que exista negociacién de estos instrumentos, antes del
inicio del periodo de pago. El instrumento en Bloomberg es USGG10YR Index,
o del sistema que lo reemplace de darse el caso. En caso de ser fija, los Bonos
de dicha Serie devengardan una Tasa de mterés que serd determinada por el
Emisor segun la demanda del mercado al menos tres (3) dias habiles antes de la
emision de cada serie. Para todas las series que se emitan la tasa de interéds, sera
notificada mediante Suplemento al Prospecto Informative. al menos con tres
dias hdbiles de anticipacion con respecto a la fecha de oferta de la
correspondiente serie a la Superintendencia del Mercado de Valores y a la
Bolsa de Valores de Panama, S.A.




La emision tiene como garantia un fideicomiso de créditos con garantia
hipotecaria al 100% del importe de la emisién v pagarés por el 100% de la
misma.

secunda Emisidon de Acciones Preferidas Acumulativas

Con fecha de 22 de enero de 2025, la Superintendencia del Mercade de
Valores mediante su Resolucion SMV 029-20253 autorizé la emisién de
USD10 millones de Acciones Preferidas Acumulativas.

Los dividendos se pagaran trimestralmente a una tasa por determinar, el plazo
de las acciones es a 10 afios plazo, con redencion anticipada al quinto afio a
opcion del emisor, y dado que son acciones, las mismas no cuentan con
carantia alguna por parte del emisor. Al 31 de diciembre de 2024 esta emision
ain no habia sido autorizada. La incluimos en el presente informe de manera
informativa.
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I PARTE

RESUMEN FINANCIERO 2024

BALANCE GENERAL 2021-2024

BALANCE GENERAL DICIEMEBRE BICIEMBRE DHCIEMBRE DICIEMBRE
20248 2023 2022 2021
Préstamos 310,918,170 270,023,570 227,576,188 221728116
Activos Totales 387,569,537 | 340,846,002 |  291,505547 | 294,704,275
Depositos Totales ' 0 0 0 D
Deuda Total 343 258,543 311,204,562 265,000,626 272,863,517 |
Acciones Preferidas a D 1 0
Capital Pagado 17912000 17,612,000 17,112,000 14,250,000
Operacian v Reserva™ 1] 0 0 0
Patrimonio Total 31,862,242 29,541,434 | 25,945 021 20,840,758
RAZONES
FINANCIERAS i
Dividendo/accion o a 0; a
corin i
Deuda Total + 11.16 10.54 10.24 13.09
depdsites/Patrimanio i |
Préstamos/activos 0.80 ; 0.79 0.78 .75
| totales -
Gastos de 0.302 .343 3632 0.323
Operacion/ingresos
totales* | 1
| Morosidad/reserva )] Q 4] a

v Laempresa no hace reserve para cuentas incobrables, sino que carga al gasto el morto de
esta cuando se produzca,
= Ademas cont el loan to value de 67.14% {1.49 veces cobertura | se considera que no es
necesario hacer|o.
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ESTADO DE RESULTADOS 2021-2024

ESTADO DE T DICIEMBRE 2024 | DICIEMBRE 2022 f BICJEMBRE 2022 | DICIEMBRE 2021
RESULTADOS ;
Ingresos por 30,518,549 26,465,808 22,519,750 17,664,713
Intereses :
Ingresos manajo 4,150,000 3,970,735 4,755,000 4,883,580 |
Intereses Plazo 2,227.495 2008,204 1,460,498 1,524,782
! Fijo
i Otros Ingresos 2,676,327 2,132,327 1,493,452 1,560,758
! (tros ingresos 360,000 252 000
Cali Center y CB
Ganancia en 418,784 128,404 9,132 6,026
venta de bien {
inmueble ¢
. Gastos de 24,283,087 -20,236,011 -17,573,250 ; -15,080,833
Intereses
Gastos de ; -12,189,412 -10,364,435 -2,308,677 -8,283,131
Operacign i
Utilidad antes | 3,279,656 4,355,122 3,355,905 2,275,885
de impuestos
Acciones 11,000 11,000 11,000 11,000 ;
Emitidas y en
Circulacion
LHifidad por 352.7H) 305.92 305.08 206.90
Accion
Acciones 11,000 11,04}) 11,000 11,000
promedio del
i periodo
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HI PARTE

Estados Financieros Auditados al 31 de diciembre de 2024
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

Al 31 de diciemabre de 2024
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Indeperaent Memier of

BARRETU ¥ ASOCIADOS g Prim eGl Ob al | The Assoeiation of Advison

CONTADORES AUDITORES ASESORES - nd ecounting Firms

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A.
Panama, Rep. de Panama

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros de HIPOTECARIA MET ROCREDIT, S. A. los cuales
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2024, el estado de resultados
integral, cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, por el afio terminado en esa fecha, v
notas que comprenden, un resumen de las politicas contables significativas ¥ otra informacion
explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacién financiera de la Empresa, al 31 de diciembre de 2024. su desemperio
financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de Ia Opinion

Hemos efectuado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion de Responsabilidades del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros
de nuestro informe. Somos independientes de la Empresa de conformidad con el Codigo de Etica,
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de FEtica, para
Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética que son
relacionados a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Panamd, y hemos
cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente, y apropiada para
ofrecer una base, para nuestra opinién.

Asuntos Importantes de la Auditoria

Los asuntos de auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han sido los mas
significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo terminado al 31 de
diciembre de 2024. Estos asuntos han sido atendidos en el contexto de nuestra auditoria de los
estados financieros y en la formacién de nuestra opinién sobre ellos, v no EXPresamos una opinion
por separado sobre estos asuntos.

TORRE BANCO GENERAL, AVE. AQUILING DE LA GUARDIA, Y AVE. 5B SUR. MARBELLA, PIS0 120
Tel. Mo, 225-1485 7 31227 1108, Fax No. 2X7-0755
E-mail: gerenciaimlya.com
Apartndo 0816 - 02151, Panama, Rep., de Panamai
Miembro de PrimeGlobal

Asoeiacion de Firmas de Contadores Independientes




A los Aceionistas v Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT., 8. A,

Asuntos importantes de anditoria

Préstamos por cobrar clientes

La cartera de préstamos por cobrar clientes netos
representa el 80 % del total de los activos de la
empresa y esta conformada por tres tipos de
préstamos: a) préstamos con garantia hipotecaria que
representa el (99.42%) del total de la cartera b)
prestamos  a jubilados (0.57%) v  préstamos
personales con descuento directo (0.01%). La
Administracidn considera que los préstamos estin
cubiertos con garantias prendarias, razén por la cual
no requiere de una provisién adicional para posibles
pérdidas crediticias,

Bonos ¥y VCN'S por pagar

La Empresa al 31 de diciembre de 2024, mantenia
siete (7) emisiones activas de bonos por pagar v una
(1) de VCN's en circulacion por B/.330,834.000 v
12,402,000 que representen el 96% del total de los
pasivos de la Empresa.

La Empresa ha mantenide un historial de
calificaciones en los cinco iltimos afios por Pacific
Credit Rating de ra AA-, para los bonos v 4 1, para
los VCN's,

Los bonos y VCN's se encuentran respaldados con
crédito general del emisor Hipotecaria Metrocredit,
5. A. ¥ por un Fideicomiso de crédito con garantia
hipotecaria, con avaliios hipotecarios equivalente
entre 100% a 200% del importe de la emision.

Como fue atendido el asunto en la auditoria
Nuestros procedimientos de auditoria para
cubrir el mesgo de que la Empresa lenga
posibles perdidas crediticias por préstamos
hipatecarios que no cuentan con garantias que
exceden 1.5 del valor del crédito otorgado: se
detallan a continuacian:

Revision de los procedimientos  de
control interno aplicadas por la empresa
al momento de la captacién del préstamo.
Cumplimiento de todos los procesos de
avalio de la propiedad. verificacién de
que sobre la propiedad no exista ningtin
tipo de restriccion.

Evaluacion de los préstamos que se
encuentren en la categoria de proceso
admmistrativo, ver las gestiones legales
realizadas v aseguramos que se cumpla
con la adjudicacion del bien a la
Empresa.

Analisis de la cartera de préstamo,
antigiiedad y su calificacion de resgo,
ademas de la evaluacion del juicio
Administrative sobre supuestos relativos
a la condicién de la economia actual v el
impacto sobre la cobrabilidad de la
cartera basada en nuestra experiencia v
los informes de la Administracion.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir

el

riesgn

significativo  con relacién  al

reconocimiente de los financiamientos incluyen
entre otros;

Revisidn de los controles establecidos por
la empresa para la venta de los
instrumentos financieros. Verificacidn de
las series activas, mediants la revisién de
los reportes de la fiduciaria.

Evaluacion de la clasificacion de los
vencirnientos segnn los acuerdos de
Venta.

Rivision del informe de la calificacidn de
riesgo.

Verificacion del cumplimiento de Jos
pagos de intereses de los Bonos vy VON'S
de acuerdo al plazo establecido.




A los Accionistas v Junta Directiva i
HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A.

Otra informacidn

La Administracion ha emitido v es responsable de la owa informacién que abarca la informacién del
formulario IN-A de Informe de Actualizacién Anual a la Superintendencia de Mercado de Valores e
informes anuales al Ministerio de Comercio e Industrias.

Nuestra opinién sobre los estados financieros no abarca 1a otra informacién descrita v no expresamos
ninguna otra forma de seguridad concluyente sobre ella,

Nuestra responsabilidad junto con nuestra auditoria de los estados financieros es leer la otra
informacidn v al hacerlo, considerar si la otra informacicn es matenialmente Inconsistente con los
estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido en la auditoria o que otra manera parezca tener
errores materiales si, con base en el trabajo que hemos realizado, concluimos que hay un error material
en esta otra informacién se requiere que informemos de este hecho. No tenemos nada que reportar sobre
este tema

Responsabilidad de la Administracién en relacién con los Estados Financieros

La Administracion de la Empresa es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados financieros al 31 de diciembre de 2024, de conformidad con las Nommas [nternacionales de
Informacién Financiera (NIIF), y del Control Interno que la Administracidn determine que es necesario,
para permitir que la preparacion de los estados financieros esté libre de emores de mmportancia relativa,
debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de la evaluacion de la
capacidad de la Empresa, para continuar como negocio en marcha revelando, segiin sea el caso los
asunios relacionados con la condicion de negocio en marcha, v utilizando el principio contable del
negocio en marcha a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Empresa o de cesar
operaciones, o no exista otra alternativa més realista,

La Administracion de la entidad es responsable de la supervision del proceso de informacién financiera
de HIPOTECARIA METROCREDIT, §.A.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si, los estados financieros en su
comjunto estan libres de errores de importancia relativa, debido va sea a fraude o error. Los errores
pueden deberse a fraude o error y se consideran errores de importancia si, individualmente o de forma
agregada puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con la NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
manteénemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos v aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suficiente ¥ adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion, El riesgo de no detectar un error de importancia
relativa debido a fraude es mas elevado, que en el caso de un error de importancia relativa
debido a error. ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién. omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control intermo.

* Obtenemos entendimiente del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, ¥ no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Empresa.




A los Accionistas v Funtg Directiva I
HIPOTECARLA METRQCREDIT, S, A,

Responsabilidad del Anditor en relacién con la auditoria de los Estados Financieros
{Continnacion)

* Evaluamos lo adecuado de las politicas contables anicadas, ¥ la razonabilidad de las estimaciones
contables, y la correspondiente a informacién revelada por la Administracion.

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la Administracion, del prineipio comtable da
negocio en marcha, ¥ basandonos en la evidencia de zuditora obtenida, concluimos sobre si existe o
no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con hechos o con condiciones que puedan
generar dudas significativas sobre 1z capacidad de la Empresa, para continuar como negocio en
marcha. 8i coneluimes gue existe tna incertidumbre matenial, se requiere que larnemos la astencidn
en nuestro nforme de auditoria sobre la correspondiente informacion revelads en fos estados
imanciercs, o si dichas revelaciones no son adecuadas gue modifiquemas nuestra opinion,

* Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecks de mrestro
ixforme de auditoria, Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar gue la Empresa
deje de ser un negocio en marcha.

* Evaluamos la presentacidn en su conjunta, fa eslructura, v ¢l contemdo de tos estados fimancieres
inchayende la informacion revelada, v s los estados financieros representan las wansacciones v
hechos subyacentes de un modo que [ogran Ja presentacicn razonable.

Nos comunicamos con los encargados de la Administracion de la Empresa, entre ofros asuntos el
alcance v ia opormnidad de ejecucion planificados de la auditoria, ¥ 108 hallazges significativos de
la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control inferno que identifiguemos
durante la auditoria

Otros requerimientos legales de informacién
En cumplimiento con ia Ley 280 del 30 diciembre de 2021, que regula la profesién del Contador
Piblico Autorizado en la Repiiblica de Panamd, declaramos 1o siguientes:

*  Que la direccion, ejecucidn v supervisidn de este trabajo de revisidn de] estado financiero se ha
realizado fisicamente en rerritorio panamefio.,

* El equipo de rabajo que ha participado en la auditoria de Zrupo a la que se refiere este informe,
esta conformade Belkys L Torrero, Socia de auditoria, Cebasti Alexandridis de Martinez, Socia
de Impuestos, Supervisor de Auditoria, Johnny Escobar, Auditor Senior, Lizheth Pineda,
Auditor, Doris Pinzon.

¢ Lasocia de anditoria que ha elaborade este informe de los auditores mdependientes es Bellys L

Torrere.
26 de marzo de 2{73 Belleys I Torreto
Panamd, Repiblica de Panam4 Sacia

C.PASB210




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panama, Repiblica de Panam4}

ESTADO DE STTUACION FINANCIER A
Al 31 de diciembre de 20124

{Expresado en Balboas)
ACTIVOS NOTAS 2024 2023

Activos corrientes

Efectivo en caja y bances 15,747,168 18,689,728

Depositos a plazos fijos 33,676,073 31,326,073

Inversiones en acciones v bonos del Estado 8,895,747 8,426,747
‘Total de activos caorrientes 58,318,988 58,442,548
Préstamos por cobrar

Préstainos por cobrar - clientes 3 403,803,952 337,745,272

Menos: intereses no devengados v comisiones

de mangjo 14 {22.885,782) (67,721,702

Total de préstamos por cohrar - netos 310,918,170 270,023,570
Activos ne corrientes

Propiedades disponthles para la venta 4 5,862,992 2,932.022

Propiadad, mobiliario de oficina, squipos

V IMETOras, neto 5 2,445,042 2016111

Cuentas por cobrar ~ otras 4,943,339 2790416

(tastos pagados por adelantados & 3,874,377 3,898,107

Anticipos a préstasmos por cobrar 462,604 -

Impuesio sobre Iz renta - estimado 566,364 366,364

Fondo de cesantia 1 134,528 139,729

Depdsito de garantia 32,317 26,319

Otros aclivas no corrienies 10,816 10,810
Total de actives no corrientes 18,332,37% 12,379 854
Total de actives 33'?,5%3? 340 846,002

Véanse las notas a los estados financieros que se acompaiian,




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Repiiblica de Panama)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2024
{Expresado en Balboas)

PASIVOS NOTAS 2024 2023
Pasivos corrientes

Sobregiros bancarios

22,543

158,305

{"uentas por pagar - proveedores 3 462,206

V.C.N. por pagar E 12,402,000 24,050,000

Impuestos por pagar 9 498 871 661,158

FECI - por pagar 18 365,250 342,000

(Mros pasivos corrientes 7111 207,074 380,794
Total de pasivos corrientes 13,957,944 25.622.257
Pasivos no corrientes

Bonos por pagar E 330,834,000 276,756,000

FECT - por pagar 10 10,915,351 8026311
Total de pasivos no corrientes 341,749,351 285682311
Total de pasivos 355,707,295 311,304,568

PATRIMONIO

Capital social autorizado

20,000 acciones comunes con un valor nominal

de B/.1,000 cada una, emitidas v en circulacion

11,000 acciones para diciembre de 2024 v 2023. 12 11,000,000 11,800,000

Acciones preferidas 12 6,912,000 6,612,000

Impuesto complementario (336,504 {262,391)
Litilidades no distribunidas 13 14,286,746 P2, 191,825
Total de patrimonio de los accionistas 31,862,242 29 54] 434
Total de pasive y patrimonio de los aceionistas 387,569,537 340,346,002

Véanse Ias notas a los estados financieros que se acompadian.




{Expresado en Balboas)
NOTAS 2024 2023
Ingresos;

Intereses ganados 30,518.549 26,463,598

Ingresos - gastos de manejo 14 4,150,600 3,970,735

Otros ingresos 15 2,676,327 2,432 327
Total de ingresos 37,344,876 32,568,960
(yastos por intereses .

Bonos ¥y VON's I 24,242,869 2(.186,814

Financieros 40,218 49187
Total de gastos por intereses 24,283,087 20,236,011
Total de ingresos por intereses, neto 13,061,789 12,332 949
Otros ingresos

Intereses ganados - plazos fijos 2,227,495 2,006,204

Otros ingresos Call Center v CB 364,000 252,000
Total de otros ingresos 2.587.495 2,258 204
Engresos netos por interés y otros 15,649,284 14,581,133
Menos:

Gastos generales v administrativos 16/17 12,189,412 10,364,433
Ganancia en operaciones 3,459,872 4,226,718
Mas

Ganancta en venta de bienes inmuebles 419,784 128 404
Utilidad antes del impuesto sobre '
la renta 3,879,656 4,355 122
Menos: impuesto sobre la renta -
causado - tradicional 440,204 566,364
Etilidad neta 3.439,452 e 31T B8 738

BIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panamd, Republica de Panam4)

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Para el periodo terminado al 31 de diciembre de 2024

Véanse las notas a los estados financieres que se acompafian.

/



HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A.

i Panamé, Fapiblica de Panamd)

ESTADD DE CAMBIDS EX EL PATRIMONIO
Fara ! periode terminado &1 31 de dicientbre da 2074
(Expresado en Balboas)

Arciones Accipnes Utilidades no I puesto TFotal del
N A COMLLOES preferidag distribuidag complemen-taria palrimeoice

Saldos al 31 de diciembre de 2022 L1000, 000 6,112,000 S.012.464 (178,343} 23,945 921

hfas:  emisidn de acciones - 5050400 - S00000

Memos: impuesic complementario 13 “ - 3,116 {B3.545) (82,732}

Mencs: Dividendes declarados - - {612,313} 2,000 (610513
Sub teta a] 31 de diciembre de 2023 11,600,000 6,412 00D 8403 067 (2A2381Y 1575678

Utilidad neta al 31 de diciembre de 2023 - - 3,788 TSR - 3,788 753
Saldos at 31 de diviembre de 2023 11,000 600 5,612 000 f2,15F B35 (262,391) 20,341 434
Saldos al 31 de dicienbre de 2023 1,000,000 6,612,000 12,191,825 (262,301)  29,54f 434

Memas, [Hvidendos declarados - 300,000 §1,344.531) 39,111 (1H5.420)
Sub toral al 31 de diclembre de 2024 11,000,000 6,912,000 16,847,204 (223,280} 28,556,014

Llidad neta a3 31 de disiembre de 2054 - - 3,439,452 {113,224} 3.526,228
Saldes al 31 de diciembre de 2024 11,000,000 4,212 000 14,286,746 (336,504) 31,862,242

¥eéanse lus nolas a los estados financieros que se scampanan,




HIPOTECARIA METROCREDIT, 5, A.
{(Panarea, Repiiblica de Panamad)

ESTADD DE FLUJOS DE EFECTTIVO
Pazra el periodo tenninade al 31 de diciembrs de 2024

{(Expresado en Batboas)
2024 2023
Flujos de efectivo de actividades de speracidn
Efectivo recibidg de;
Abonos de préstamos por cobrar,
Intereses ganados v comisian de cieme 25,668,323 20,155,398
Efectivo utilizado en:
Gastos administrativos e intersses financieros {11,346,353) {9,953 567)
Pago de impuestos (832,041) (940,588)
Préstamos otorgados (30,396,920  (26,885.127)
Depdsito de garantia (5,998) (4R35}
Total de efectivo utilizado (42,381,310  {37.779.767}
Flujos de efectivo neto, utilizado ¢n actividades
de gperacion (16,912,989  (17.624,14659)
Flujos de efectivo de actividades de inversion
Efectivo recibido de {otilizado) en:
Adquisicidn en active fijo (799 598) (427,492)
Inversidn en acciones {(469,000) (256,000)
Wentas de propiedades bienss intnuebles 419,784 -
Flujos de efective neto, utilizado en
actividades de inversidn {848,514) {653,492}
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo recibido de (utilizads) en:
Aumento Fondo de Cesantia - {139,729}
Aumento del sehregiro bancario 22,543 (145,413)
Venra de Bonos emitidos 34,078,060 51,926,000
Venta de acciones preferidas 300,000 300,000
Disminvcien V.CIN, emitidos {11,678,000) {8,536,000)
Imereses pagados en operaciones bursatiles {14,283,341)  (20,236,011)
Varlacin en cuentas por cobrar - otras (2,152,913 (315,405}
Intereses ganados en depésitas a plazo fije 2,227,495 2,006,204
Dividendos pagados {1,344,531) (612,513}
Flujos de efectivo neto, recibido de actividades
de financiamients ' 17,169,243 24 447133
(Disminwcién) aumento en ¢l saldo de efecdvo v
equivalente de efectivo (392,560} 6,139,472
Efectdvo y eguivalentes de efective al inicio del afio 50,015,801 43, 876,329
Efectivo ¥ equivalentes de efectivo 2l 31 de diciembre 49423 241 50,015,801

Veéanse las notas a fos estados financieros que se acompaiian.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panamsé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
(Expresado en Balboas)

A, Informacién weneral
Constitucion
La Empresa fue incorporada bajo fas Jeves de Ja Repiblica de Panama el 24 de octubre de 1544,
mediante Bscritrra Publica No, 6763 v se encuentra registrada en e] tome 44035, folio 0043, asiento
293641 de la Seccidn de Micropelicula (Mercantil) del Registro Pablico,

Operacidin

Es wna Empresa Financiera Neo Bancarda dedicada principaimente al ctorgamiento de préstamos
personates con Garantia hipotecaria (99.42%), préstamos personates a jubilados {0.56%) v préstamos
personiales con descuentos directos (0.02%). Con plazos de hasta 150 meses, no obstante, el §5% de los
mismos tens una duracién promedio de 72 a 84 meses. En la actualidad cuenta con su Casa Matriz
ubicada en Via Brasil en la ciudad de Panamd v catorce Centros de captacion de préstamos {Chiteg,
Santiage. Penonomé, David, Aguadulce, La Chaorrera, Ceito Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las
Cumbres, Coronado, 24 de diciembre, Las Tablas v Plaza Tocumen).

La Empresa ha side calificada por PACIFIC CREDIT RATING ¥ en su informe de fecha 10 de
enero de 2025, con base a los estados financieros al 30 de junio de 2024, otorgd la signiente

calificacidn;
i HISTORIAL DE CALIFICACIONES ‘_|
Ferha de Infrraaclén Jon 221 | Die 2321 Jirn 2§32 Krg, 222 [ o 2023 1 Dde 2023 Jun-24
Ferha ded comié 3132021 QLiFraz 16-11-20123 | 190572021 I 221z 7 3050 1WTL2E
Fomtalers Financiera A A Fah rad Corad  paA rad
Frograma de Vilores : _ : '
Comercialos 5MWV 570.[4 a1 el 0 el Fa 1 | ra 1l . pa b
Programa de Valores
Comerriales ShV 34721 ka4 1 ral ral Eal #a 1 (T Fal

+ Prograns de Bonos ; ; .
Hipeterarios SMY 8313 PrAA- | AA- | mAA- | FAA-  RAA- D EaAA- pad A

Frograma de Benes ’ :
Hipoterarios SMY 423-16 by - | mAA- | RAA- | AA- radA- | paAA- o opAA-
Progama de Banos r B

i Hipotecaries SMV Mo, 637-17 | WAA-  © LAA- | AA- pad A~ A | adA- pady A
Propraims de Bomos ! :
Hipotesarios SV 2o, 17515 pa AA- | paAA- | padA- | padA- PAA- A A- oA~
Programs de Bongs : )

: Hipotecarios SMV No, 39221 | pal A~ | paAA- | paAA-  paAA- e AA- | raAA- s AA-
Programa Rowative de Banos
Hipoterarios SMV Mo 26502 Y. Y A~ | pAAA-  paAA- N
Programe Rotativo da Bonoe
Hipeterarios SMV Mo, 137-24 . D pa A o A
Peograma de Accipnes - '

i Preferidas Acomularivas Pad- rad- oA P~ rad- Pat- zadk-
Froprama de Avviones : .
Preferidaz Acanelatives : . pa e

' Pertpertvas i Estable | Eewbl= Emabie Estable . Fatahie Eatahle Betialle

Lignificade de la ealificacidn:

Fortsleza Financiera: Categoria A: Correspende a aquellas entidades que cueptan con una buens sapacided de pago de sug
obligaciones en log témines v plazos pactados, pero ésia =3 snscephible de deteriosarse levemente ante posihles cambios on s
ettidad, &n |a induswia a que pertenece o on la econeiiia. Los factorss de peoteceitn san satisfactotios.
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A Informacion eeneral

Historial de calificaciones {Continuacidng
Signifieado de la catificacion: (continuaciin)

Emisiones de corto plazo: Categoris 1. Valores con muy alta certeza an el pago oportuno. Los facieres de liquidaz y
proteccien del deuder som muy buenos. Los tiesgos son insignificantas.

Emisiones de medigan v largo plazo: Categoria AA. Emisiones con buena ralidad crediticia. Los factores de
protecaidn son fusrtes. El rlesgo es modesto, pudiendo vadar en fonnz ocasional por 1as condiciones ecandmicas,

Emisiones de acciones prefecentes: Categoria A. Emisiones con buena calidad crediticia Los facrores de proteceion
30m adecuados, sin anbargo, en periodos de bajss en Ja acividad econdmica los riegos son mayvores ¥ més variablas.

Informacidn abtenida del informe de l2 empresa Calificadora PCR PACIFIC CREDIT RATIMNG, emitido e 18 de
enern de 225, con baze 2 los Fstados Financieros Auditados al 30 de junfo de 2024,

B. Base de preparacion
{.0s estados financieros, han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de

Informacién Financiera (NIIF's) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad {“IASB™, por sus siglas en inglés).

a} Base de medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre Ia base de costo histdrico o costo
amortizade.

b} Uso de estimaciones ¥ juicios

La administracion, en la preparacion de los estados financieros de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, ha efectuado ciertas estimaciones commables v
supuestos criticos, ¥ ha gjercido su criterio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables
de la Empresa, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos v pasivos v revelaciones de
BCUVOS ¥ pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y las cifras teportadas en el
estado de resultados durante el afio. Las estimaciones v supuestos relacionados estan basados en
expetiencias histdricas y otros varios factores, los cuales se creen razonables bajo las
clreunstancias, lo que da como resultados la base sobre la cual se establece el valor en libros
con que se registran algunos activos v pasivos que 1o puedan ser determinados de otra forma.
l.os resultados reates pueden diferir de esas estimaciones.

¢) Moneda funcional ¥ presentacidn
Los estados financieros estin expresados en Balboas (BY), la unidad monetana de la Repiblica
de Panama, la cual estd a la par ¥ es de libre cambio con el Délar (US $) de los Estados Unidos
de Amenica l.a Repiblica de Panamé no emite papel moneda v, en su lugar utiliza el Dolar de
los Estados Unidos de América, como moneda de curso Jegal.




-1%-
HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A,
(Panama, Remiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
{Expresado ¢n Balboas)

C. Resumen de las principales politicas de contabilidad
Las politicas de contabilidad detalladas a continuacién han sido aplicadas consistentemente por
la Empresa a tedos los periodos presentados en estos estados financieros:

a) Efectivo y equivalente de efectivo
Para propositos del estade de flujos de efectivo, los equivalentes de efectivo incluven
depositos a la vista v depdsitos a plazo en bancos eon vencimiento hasta un afio.

b) Métode de acumulacién
Lus regisiros contables de la Empresa se mantienen bajo el méiodo devengado, que es aquet
que reconoce ¥ reporta los efectos de Ias transacciones al momento en que se incurre en
ellas.

¢) Préstamos e intereses
Los préstamos concedidos se presentan a su valor principal més los intereses v comisiones
respectivas, pendientes de cobro. Los intereses sobre los préstamos concedidos son
acumulados a la obligacién y amortizados en la duracién o tiempo del préstamo.

d) Medicién de valor razonable
El valor razonable s ¢l precio que se recibird por vender un activo o pagado para transferir un
pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de
medicién o en su ausencia, en el mercado mds ventajoso al que la Empresa tiene el acceso en
el momento. El valor razonable de un pasivo refleja su riesgo de cumplimiento.

Cuando es aplicable, la Empresa mude el valor razonable de un instrumento utilizando el
precio cofizado en un mercadoe activo para tal instumento. Un mercado es considerado compo
activo, si las ransacciones de estos activos o pasivos tienen lugar con frecuencia ¥ volumen
suficiente para proporcionar informacién para fijar precio sobre una base de negocio en
harcha.

Cuande no esaste un precio de cotizacién en un mercado sctivo, la Empresa utiliza téenicas de
valoracion que maximizan el uso de datos de entrada observables relevantes y minimicen el
uso de datos de entrada no observables. La técnica de valoracion escogida incorpora todos los
factores gue los participantes del mercado tendrin en cuenta al fijar el precio de uma
Transaccion.

El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio al que tendria lugar una
transaccion ordenada de venta del activo o de transferencia del pasivo entre participantes del
mer¢ado en fa fecha de 1a medicion en las condiciones de mercado presentes.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiers en el reconocimiento
inicial es normalmente el precio de transaccidn.
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C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

d} Medicién de valor razonable (contineaciin)

St Ia Empresa determina que ¢l valor razonable en ¢} recenocimiento inicial difiere del precio
de tramsaccion y ¢l valor razonable no es evidenciado por un precio cotizado en un mercado
active para un instrumento financiero idéntico, ni s basa en una técnica de valoracion que
utiliza solo datos procedentes de mercado observables, el instumento financiero es
micialmente medide a valor razonable ajustado por la diferencia entre el valor tazonable en el
reconocmiento inicial v el precio de ransaccién. Posteriormente. la diferencia es reconocida
en ] resultado del periodo de forma adecuada durante la vida del instrumento, a mds tardar
cuando la valoracidn se sustenta Unicamente por datos observables en el mercado o fa
transaccion se ha cemrado,

La Empresa establece una jerarquia del valor razonable gue clasifica en wes niveles los datos
de entrada de téericas de valoracién utilizadas para medir el valor razonable. La Empresa
reconoce las trapsferencias entre niveles de jerarquia def valor razonable al final del periodo
durante el cual ocurmid el cambio.

Activos v pasivos financieros

{e.1) Reconocimiento
Los instrumentos financiercs activos o pasivos financieros son reconocidos en el estado
de sifuacion financiera, cuande la Empresa se ha convertide en parte obligada
contractuat del instumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de la
transaccion.

(e.2) Compensacion de actives v pasivos financieros

Los activos vy pasivos fimancieros solamente se compensan para efectos de
presentacion en el estado de situacién financiera cuando la Bmpresa tiene un derecho
exigible legalmente de compensar los Importes reconocidos y tenga la intencién de
liquidar el importe neto, o de realizar el activo v liquidar el pasivo simultineamente.
Los ingresos y gastos son presentados sobre una base neta, solo cuando sea permitido
0 requendo por una NIIE’s, o si las gananciag o pérdidas proceden de un grupo de
fransacciones similares.

f) Baja en activos financieros

Los activos financieros son dados de baja sélo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado, o ceando se han transferide los activos financieros v
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a propiedad del active a otra
entidad. 5i la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos v beneficios
de la propiedad v continia con el control del activo transferido. esta reconoce su interés
retemdo en el activo v un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
la Empresa retiene sustancialments todos 1os riesgos v beneficios de la propiedad de un activo
financiere transierido, ésta continta reconociendo el activo financiero v también reconoce un
pasivo garantizado por importe recibido.
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C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)
g) Cuentas malas o incobrables
Motivado por Ia politica de crédito para los préstamos v que éstos estin garantizados con bien
inmueble, que excede al menos 1.5 a 1 del valor del crédito, 1a administracién de la ETIpresa
considera no establecer ni mantener una provisién para cuentas malas o incobrables.

La Empresa evallla penddicamente al cierre de cada trimestre la cartera de préstamo, con el fin
de determinar si existe evidencia objetiva de deterioro v la condicion de morosidad.

En el caso de que exista incumplimiento en &) pago de los clientes moroses o en &l deterioro de
la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administrativo de cobro o en Proceso
judicial 0 en via de remate. Una vez concluido el proceso de remate, si el bien inmuehle es
adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles pera Iz venta.

h) Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
En esta categoria se incluyen aquellos valores que la Empresa tiene la intencidn y 1a habilidad
de mantener hasta su vencimiento. Estos valores consisten principalmente en mstnonentos de
deuda, los cuales se presentan sobre Ja base de costo de adquisicidn,

i) Propiedades disponibles para la venta v alquiler
Las prepiedades (bienes inmmebles) adfudicados se conmabilizan al valor comercial del
préstamo, al momento de su adjudicacion; y estan disponibles para la venta, v alquiler a partir
del atip 2023,

j} Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar son registradas al costo y normalmente son pagadas en un término de
corto plazo. L2 Empresa da de baja a los pasivos cuando, v solamente cuando, las
obligaciones de la Empresa se lquidan, se cancelan o expiran.

k) Propiedad, mobiliario de oficina, equipos v mejoras, neto de depreciaciones ¥
amaortizaciones acumuladas
Activos propios:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipes y mejoras se registran al costo de adquisicidn
menos depreciacién y amortizacion acumulada. En el costo de adquisicidén se incluven los
gastos que fuzron directamente atribuibles a la adquisicidn de los bienes.

Erogaciones subsecuentes:

Las renovaciones y mejoras fmportantes se capitalizan, mientras que los reemplazos menores,
TEpAraciones y mantenimaiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida Wl reseante, se
cargan contra operaciones a medida que se incurran en ellas.
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C. Resumen de las principales politicas de contabilidad {Continuacidn)
k) Propiedad, mobiliaric de oficina, equipos y mejoras, meto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas (continuacion)

Depreciacion:

La propiedad, mobiliario de oficina, equipos y mejoras son depreciados utilizando ¢l mérodo de
Hrea recta, con base a la vida 0ti} estimada de los actives respectivos. La vida itil estimada de
los activos es como sigue:

Vida util

Estimada
Edificio De 30 afios
Mobiharnoe v equipos De 10 ahos
Mejoras a la propiedad De 20 afios
Egquipo rodante De 3 ajios

L.a propiedad, mobiliario, equipos de oficina y mejoras se revisan por deteriore siempre que los
acontecimientos 0 los cambios en circunstancias indiquen que le valor en libros puede no ser
recuperable.

El valor en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si &f valer en
libro del activo es mayor gue el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la més
alta entre el valor razonable del activo menos el costo de vender v su valor en uso.

) Reconocimiento de ingresos y gastos

ingresos por intereses v connisiones
Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos son reconocidos como ingresos con

base al valor principal v a tasas de intereses pactadas y se mmortizan durante la vida del
prestamo.

(Jastos de manejo {comisiones de memeio)

Los mgresos de gastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, ¥ se consideran
ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durante la vida del préstamo.

Gastos
Los gastos financierns, generales y adiministrativos son reconocidos, como tales, cuando se

mcurren en ellos.

m) Geastos pagados por adelantados
La admmmstracion considero diferir los gastos de comisiones por venta de Bonos v VCN's,
pagado durante el afio 2017 y as sucesivamente, ¥ que estos sean amortizados con baze a la
vigencia de cada uno de les documentos negociados.
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C. Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)
n} Declaracion de renta
Las declaraciones juradas de renta de la Empresa estan sujetas a revisidn por parte de las
autoridades fiscales, por los Gltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones fiscales
vigentes.

oy Utilidades no distribnidas
La Junta Directiva ha establecido que de las utilidades generadas en <f periodo fiscal se
distribuyan a los accionistas desde un 20% hasta e] 25%, una vez se hayan aprobados los
Estados Financieros del afio fiscal anterior,

D. DNuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's)

NIIF's % A la fecha de 1a emusidn de los estados financieros auditados, la adminisiracion de la
Empresa ha evaluado v analizado el alcance de la Norma Internacional de Informacion Financiera
NIF's 9 Instrumentos Financieros, con relacidn a su cartera préstamos personales con garantias
hipotecanas, es decir, que estan garantizados con bienes inmuebles.

Cada cliente es anahzado antes de otorgarse el desembolso del préstamo, a fin de tener todos los
elementos de recuperacion del crédito otorgado con los cargos a los gue se obliga el cliente, una de
las revisiones, consiste en hacer un avalio del biem inmueble que va a garantizar 1a deuda, avalio
que presta una Empresa especializada en estos informes; una vez con este informe se hace el
analisis de la deuda en conjumo con el prospecto cliente ¥ la Administracién en conjunte con el
Cornité de Credito de la Emopresa, toman la decisién de otorgar el préstamo solicitado. El avalio
debe reflejar cuantitatvamente que ] bien mmueble hipotecado que garantiza la denda tiene un
avalio 1.5 a 1. Ademaés, se tiene una cobertura de Seguro de Incendio sobre la propiedad 2 ser
hipotecada.

Al 31 de diciembre de 2024, la cobertura de los avaliios sobre la deuda es de 1.49 a 1; 1o gue indica
que el (Loan To Value LTV) es de una cobertura de 67.14%.

De surgir algin cliente en caer en morosidad, a éste se le da e} seguimiento oportuno a fin de
establecer la recuperacion del saldo deudor o evaluar si la Empresa se verd en la necesidad de
demandar v obtener & bien inmuebie; el bien inmueble se pone 2 la venta de inmediato.

De alli, que la Admimstracién de la Empresa considera que no tiene la obligacién de establecer una
reserva tan rigurosa como la que exige la NIIF's 9, en cuamto a la Reserva para la morosidad o
deterioro de la cartera de clienres, por el alto indice de coberturz que se tiene.
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D.  Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (Ni{§’s) (Continnacién)
NII¥ Programadas para 2025

Ausencia de Convertibilidad (Modificaciones a la NJC 21)

En agosto de 2023, &l JASB ermutid modificaciones a la NIC 21, abordando simaciones en las
gque una moneda no e3 cenvertible en otra debido a restricciones fegales ¢ de mercado. Estas
modificaciones proporcionan una guia esencial sobre cémo las entidades deben contabilizar v
presentar los efectos de la ausencia de convertibilidad en sus estados financieros. La fecha de
vigenaa de estas modificaciones es el 1 de enero de 2025, aungue se permite la aplicacion
anticipada.

La ausencia de convertibilidad puede tener un impacto significativo en las operaciones de una
entidad, especialmente en mercades emergentes donde las restricciones de divisas son mas
comunes. Estas modificaciones buscan proporcionar claridad v consistencia en la presentacion
de los estados financieros en tales circunstancias, asegurando que los usuarios de los estados
financieros tengan una comprension precisa de la situacién financiera de la entidad.

NIIF Prograrmadas para 2027

NIIF 18: Presentacion e Informacidin a Revelar en los Estados Finaneieros

Una de las normas mas esperadas es la NIIF 18, que reemplazard 2 la NIC 1 y busca mejorar
la transparencia ¥ comparabilidad de los estados financiercs. Emitida en abril de 2024, esta
norma introduce categorias obligatorias ¥ nuevos subtotales especificos en el estado de
resultados, como Jas categorias de operacion, inversion v financiamiento. Adernas, establece
prindipios para la agregacidn y desagregacién de informacidn v requasitos sobre las medidas
del rendimiente definidas por la gestidn, La fecha de vigencia es el 1 de enero de 2027, con
posibilidad de adopeidn anticipada en 2025 0 2026,

I.a NIIF 18 representa un cambio significativo en la presentacion de los estados financieros.
Al introducir nuevas categorias v shbtotales, esta norma busca proporcionar una vision mis
clara ¥ detallada del rendimiento financiero de una entidad. Las entidades deberén revisar sus
practicas actuales ¥ prepararse para esfos cambios, asegurando que sus sistemas v procesos
estén alineados con los nievos requisitos.

Revisiones a ka NIC 8: Politicas Contables, Cambios en Estimaciones Contables ¥ Errores
Finalmente, se introducirdn modificaciones a la NIC B para proporcionar s guias sobre
come las entidades deben reahzar cambios en las politicas contables v comoe estos deben ser
presentados y revelados. Estas enmiendas, cuya fecha de emnisidn estd por confirmar, entrardn
en vigor el 1 de enero de 2027 ¥ penmiten la aplicacion anticipada.

Las revisiones a la NIC 8 son necesarias para asegurar que los cambios en las politicas
contables se manejen de manera consistente y fransparente. Estas modificaciones ayvudardn a
las entidades a comunicar de manera efectiva estos cambios a los usnarios de los estados
financiercs, asegurando que la informacidn preporcionada sea relevante v comprensible.
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D. XNuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera (NTIE"s) (Continngeicn}
Revisiones a la NIC 8: Politicas Contables, Cambios en Estimaciones Contables y Errores
{continuacion)

La implementacién de estas nuevas normas y enmiendas representa un desafic v una
oportunidad para las entidades financieras. Es fundamental que las entidades se preparen
adecuadamente, evaluando el impacto de estas normativas en sus estados financieros ¥
asegurando la capacitacién adecuada del personal involucrado en la preparacion y presentacion
de la informacién financiera. La adopcién temprana ¥ la planificacién proactiva pueden
facilitar una transicién més suave y asegurar el cumplimiento con los nuevos TeqUETHTIENtos
normativos.

Mantenerse al tanto de [as actualizaciones del IASB y participar en seminarios vy talleres puede
ser una excelente manera de profindizar en el entendimiento de estas muevas normas ¥
emuniendas. La preparacidn ¥ el conocimiento son clave para enfrentar con éxito los cambios en
el panorama contable internacional. No subestimes la importancia de estar bien informado ¥
preparado para estos cambios, ya que pueden tener un impacto significative en la forma en que
tu entidad presenta su informacién financiera al mundo.

E. Emisién de Bones v VON's
Octava Emisién de Bonos
La Empresa obtuvo upa awtorizacion para la octava Emisién Pablica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercados de Valores, mediante Resolucion SMV No, 83-15 dal 13 de fehrero de
2013, Ia cual foe modificada mediante la Resolucién SMV No. 92-81 del 16 de marzo de 2021,
sonforma ¢l Fideicomiso 78-600030.

Esta emisitn s¢ encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama,

Térmunos ¥ condiciones de la octava emision de los Bonos Hipatecarios, son Jos siguientes:

Fecha de ernision: 16 de marzo de 2021
Monto Cuarenta ¥ Cingo (US $45,000,000) Millones de Délares a ser ofrecidos en
multiplos de Mi] Dolares cada uno.

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, §. A,

Garantia: Los Bonos estarén garantizados por un Fideicomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa Central Fiduciaria, 5. A., con
avaluo equivalente al 150% del importe de la emisién tal como se

detalla en el prospecto.
A continuacién, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacién a] 31
de diciembre de 2024.
| ' © Manto
i Maontode la Monto e disponible
‘ Fideicomisa emision cirgnlacion para la vents Yencimiento ;
I_TS-I)[II[H!]S{I 32EI3.600 0 32.3583,000 170,000 | Variables
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E. Emisién de Bonos v VCNs (Centinuacién)
Novena Emision de Bonos
La Empresa obtuvo una autorizacién para la Novena Emision Publica de Bonos Hipotecario, de la
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucién No. SMV No. 423-16 del § da Julic de
2016 conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emvision se encuenta listada en 1a Bolsa de Valores de Panamd.

Términes ¥ condiciones de la novena emisidn de los Bonos Hipotecarios, son 1os Sighientes:

Fecha de emision: 22 de julio de 201 6.
Momro: Cuarenta Millones {US $40,000,000.00) de Ddlares & ser ofrecidos en
miuplos de Mil Diares cada une.
Tasga de interds: Pago mensual
A continwacién, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacién al 31
de diciernbre de 2024,
Mooto
Muonto en disponible
| Fidedeomiso MONTO cirenlagidn para la vents | Vendimiento
78000045 21,840,000 21,761,000 - 39,000 | YVariables

Respaldo de la emisidn:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 8. A.

Carantia: Los Beonos estardn garantizados por un Fidefcomiso de Créditos con
garantia hipotecaria con la empresa Ceniral Fiduciana, 8. A, con
avalio equivalente al 200% del importe de 1a emisidn tal como se
detalia en Ja seccidn H del prospecto. Las hipotecas se constituven a2
favor de Hipotecaria Mewrocredit, S. A., v estas se ceden al Fideicomiso
constimide cont Central Fiduciara, S. A.

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la carera vigemte, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos v en circulacion, estos pagares v
sus montos serdn revisados rimestralmente para cumplir con Ia relacién porcentual.

Décima Emision de Bonos

La Empresa obtuve una autorizacién para la Décima Emisién Priblica de Bonos Hipotecario, mediante
la Reselucion enmtida por la Superintendencia de Mercado de Valores, No. SMV No. 697-17 del 22 de
diciembre de 2017, conforma el Fideicomiso No. 78-00045,

Esta emisicm se encuentra Hstada en la Bolsa de Valores de Panamd.
Ténminos y condiciones de la novena emisicn de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fechy de emisidn: 22 de diciembre de 2017

Monto: Cuarenta vy Cinco Millones de Délares a ser ofrecidos en miliplos de Mil
Dilares cada ung (LS $4.5,000,000 004

Tasa de jnterés: Pago mensual
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HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A,
(Panamd, Republica de Panama4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 20724
{Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos y VCN's (Continuacién)

Décima Emision de Bonos (continuacién)
A continuacion, presentamos un desglose del monto de bones emitidos v en circulacion al 31

de diciembre de 2024;
| : Mento -
: : Mouonto en disponible .
Fidsicomiso MONTO circulacidin para la vents | Yencimiento
(7800045 33,190,600 23,072,H0 118,006 | Variables

Respalds de la emisidn: Credito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S, A.

Garantia: Los Bonos estarin garantizados por un Fideicomiso de Créditos con garsntia
hipotecaria con s empresa Cantral Fidusiana, §, A, con avahin equivalente al
2004 del importe de Ja emistdm tal como se detalla en b seccion H del
prospecto. Las hipoteeas se constituyen a faver de Hipotecaria Metrocrediz, 5.
A, ¥ estas s coden al Fideicomiso constitaido can Central Fiduelata 5. A,

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre Ia cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de Ios bonos emitidos y en circulacitn, estos pagarés v
Sus Montos serdn revisados trimestrabmentz para cumplir con la relacién porcentual,

Décima Primera Emision de Bonos

La Fmpresa obtuvo una autorizacion para la Décima Primera Emisién Puiblica de Bonos Hipotecarios, de Ia
Superintendencia de Mercado de Valores, mediante Resolucidn SMV No. 179-19 del 7 de mayo de 2013,
contforma of Fideicomizo No. 78-00045,

Esta emisidn se encuentrs listada en la Bolsa de Valores de Panamd,
Términos ¥ condiciones de la novena emisién de los Bonos Hipotecarios, son fos SlpeTItes:

Fecha de emisidn: 15 de mavo de 2019
Monto; Sewenta Millones de Ddlares a ser oftecidos en mildplos
de Mil Délares cada nno (IS $70,000,000.00%
Tasa de interds: Pago mensna)

Respaldo de la emisidn:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, §. A.

Grarantia: Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomise de Créditos
com garantia hipotecaria v anticrética cuyo valor residual o salde
adetudado en los mismos sumen ciento diez por ciento (1180%) dela
cucta parte o porcion de a garantia que hayan de cubrir. Ademds,
la suma total de los avalios de las propiedades hipotecadas debe
equivaler &l ciento cincuenta por clento (150%) de ia suma del
valor residual o saldo adeudada.




221 -

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panarnd, Reptblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
(Expresado en Balboas)

E. Emisién de Bonos v VCN's (Continuacidn)

Decima Primera Enisién de Bonos (continuacién)

A continuacién, presentamos un desglose del monto de banos emitidos v en circulacién al 31

de diciembre de 2024:
_ Monin
Monto en - disponible
Fideicomiso MONTD circulzcidn pairn fa venta | Vengimiento
TR-0HI45 25,784,000 15627000 . 157,000 | Variables

Décima Segsunda Emision de Bonos

La BEmpress obtuve una autorizaciém para la Décims Segunda Emision Piblica de Bonos Hipotecarios, de la
superintendencis de Mercado de Valores, medisnte Resolucidn $MV No. 392-21 del 17 de agosto de 2021,
conforma ef Fideicomiso No. 78-00000045,

Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panamd.

Términos ¥ condiciones de la novena amisidn de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emsion: 5 de abril de 2022

Monto: Cien Millones de Dolares a zer oftecidos en mifltiplos
de Mil Délares cada uno {US $100,000,000.00%.

Tasga de inferés: Pazo mensual

A continuacion, presentamos un desglose del monto de bonos emitidos v en circulacion al 31

de diciernbre 2024;
! Manta |
. i Monteen dispenible ;
Fideicomiso | MONTOQ circulacion para ls venta | Vepcimignto
TEO0000045 | TRSRS000  76,816.000 769,000 | Variables

Respaldo de lg emision:  Credito General del Exmsor, Hipotecana Metocredit, S, A,

Crarantia; Loz Bonos estardn garantizados por un Fideicomisa, al cual se le
hatt cedide los eréditos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades
v tal come lo especifica el contrato de fideicomiso.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.

(Panam3, Republica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
(Expresado en balboas)

E. Emision de Bonos v VON's (Continuacién)

Décima Tercera Emision de Bonos

La Empresa obtuvo una autorizacitn para la Décima tercera Emision Piblica de Bonos Hipotecario, de
la Superintendencia de Mercado de Vatores, mediante Resolucién SMV No. 265-23 ‘del 7 de julio de
2023; conforma el Fideicomise No, 78-00:000045.

Lsta ernisidn se encuentra listada en 12 Bolsa de Valores de Panama.

Srmines ¥ condiciones de la novena emision de los Bonos Hipotecaries, son los sigiientes:

Fecha de emisidn: 3 de agosto de 2023
Mlomto: Doseientos Millones de Ddlares a2 ser ofrecidos en
il tplos de Mil Drdlares cada  uno
{US $200,000,000.007,
Tasa de interes; Paga mensual

A comlinuacion, presentamos un desglose del monfo de bonos emitidos ¥ en cireulacion af 31 de
diciembre de 2024;

Manto
i Monte en disponible
| Fideicomisa MONTO circulacidn para la vents | Yencimiento
[ T8-G0045 116,386,000 . 114,820,000 1,566,000 | Vanables

Eespaldo de la exmisidn:  Creédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocradit, 3. A

Garantia: Las Bonos estarén garamtizados por un Fideicomiso, al cual se le
han cedido los créditos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades
v tal como o especifiea el contrato de fideicomiso.

Décima Quinta Emision de Bonos

L2 Empresa obtuvo una awtorizacion para la Décima Quinta Emisidn Pablica de Banos Hipotecario, de
la Superintendenciz de Mercado de Valores, mediante Resolucién SMV No. 157-24 “del 20 de abol de
2024 conforma el Fideicomiso No. 78-000045.

Esta emisidn se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panamd.

Témumnos ¥ condiciones de la novena emizion de los Bonos Hipotecaros, son los siguientes:

Fecha de ermision: 4 de julio de 2024

Monto: Ciento Cincuenta Milkones de Didlares a ser ofrecidos
en  multiplos de MiP Dolares cada une
(U8 $150,000, 000,007,

Tasa de interes: Pago mensual
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(Panamd, Republica de Panama4)

NOTAS ATOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
(Expresado en bzlhoas)

E. Emision de Bonos ¥ VCN’s (Continuacién)

Décima Quinta Emision de Bonos

A continuacidn, presentamos un desglose del monto de bonoes emitidos v e circulacion al 31 de

diciembre de 2024
” Monte |
Monto en disponible |
Fidsicomiso MONTO circulacidn para fa vents ~ Yencimiento
L 78-000045 ¢ 40,050,000 © 36,385,600 3.665,000 . Varables

Respaldo de la emisidn:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 3. A.

Garantia: Los Benos estarén garantizados por un Fideicomise, al cual se le
han cedido los créditos hipotecarios y anticresis, sobre propiedades
y tal coma 1o especifica el contrato de fideicomiso.

A continuacion, presentamos un resumen del monto de los Bonos en circutacitn al 31 de diciembre de

2024, asi;

FIDEICQOMISOS Montos en
BONOS POR PAGAR No. circulacion
Res. SMY No. 52-01 antes 83-25  F. Mo, 78-000034 32,253,000
Res. SMV No.423-16 F. Mo, 78-G0H045 21,761,000
Res. SMV Ng, 97-17 F. Mo 18-000045 23072000
Res, SMV No. 179-19 F. ™o, 7200045 25,427,006
Res. SMV No, 39221 E. o, 7800000045 76,816,004
Res. SMV No. 265-23 F. No. 78000045 114,820,000
Res. SMV No. 157-24 F. No. 78-000030 —26.385.001)

TOT AL BONOS POR PAGAR 330,834,001




24 .
HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A.

(Panama, Repiublica de Panamd)

NOTAS A LGOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos vy VON's (Continuacicn)

Emision de YON’s

Décima Cuarta Emision de Valores Comerciales Negociables {VCN's}

La Empresa obtuvo una autorizacién para la Emision de Valores Comerciales Negociables
{VCXN's), mediante la Resolucidn emitida por fa Comision Nacional de Valores, No. SMY 342-21
del 8 de julio de 2021, Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Témnos v condiciones de la décima cuarta emisién de Valores Comerciales Negociables
Rotativos, son los siguientes:

Veinteineo Millones de Dilares a ser offecidos en miltiples de
M1l Didtares cada wne; (US $25,000,0040.007,
La tasa de interés podrd vaviar de acuerde con la serie.

Monto de ]a emisidn:

Tasa de interés:

Forma de pago: Pago mensual
Respaldo de la emesadn: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A,
Crarantia: Lo W{N's estan garantizades por un Fidejcomiso de Garantia irrevecable

constimide con la empresa Cemtral Fiduciara, 5. A, conformado por
crédites con garantias de hipotecss de propiedades de sue clientes o de
efectivo v tal comn lo especifica el contrate de fideicomiso.

A continnacton, presentarnos un desglose del monto de los VON's, emitidos v en circulacion al
31 de diciembre de 2024:

Monto
Monic en dizponible
Fideicomiso MONTO cirenlacidn paralz venta | Vencimienne
T8-000GHZ0 2,412,000 12402000 10,000 Yariables

A continuacion, presentarmas un, resumen del monto de los VONs en circulacidn af 31 de diciembre de

2024, asi:
Montos en
YON's POR PAGAR FIDEICOMISOS No. circulacidn
Res. 582V No. 34221 F. Mo, 7800000030 12,402.000
TOTAL, ¥YCN"s FOR PAGAR 12,407 900
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamd, Repiblica de Panama)

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de dictembre de 2024
(Expresado en Balboas)

E. Emision de Bonos v VCN's (Continuacién)

Informe de la empresa Fiduciaria, Ceniral Fiduciaria, S.A. a} 31 de diciembre de 2024,

En el informe de Centra] Fiduciaria, §. A, al 31 de diciembre de 2024, en so carta del 16 de enero de
2023, informé Jo siguiente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Res. SMV No. 92-9] antes 83-15, / Emisién de Bonos por 1S S45MM / Fideicomisg 78-000030

Pars garantizar el monto de la deuda de k2 emision de Bonos (VI emisién), la cual asciende a Bf32 333,000

El valor de la carters cedida al fideicomiss en garantia de la deuds de la emisidn de Bonos (VII ermiztén} al 31 de
diciembre de 2024, assciende a TREINTA ¥ LN MILLONES DOSCIENTOS SESENTA ¥ SIETE MIL
OCHENTA ¥ SIETE DOLARES CON OCHENTA Y OCHO CENTESIMOS DE DOLAR
(LIS £31,267.087 88), ademés se incluyd cartera de préstamos con descuento directo por Ia suma de TRES
MILLONES NOVENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES (US B3.007 665000 v
efectiva por Ia suma de CUATRO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES CON
VEINTICINGD CENTAVOS DE DOLAR (E8 $4.745.25); dando el gran fotal de TREINTA ¥ CUATRO
MILTEONES TRESCIENFCS SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS UN DOLAR CON TRECE
CENTAVOS DE DOLAR (US 534,369,501.13): FEste monto es pare garentizar bonos emitidos ¥ en circulacion
pot la suma de TREINTA Y UN MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MiL DOLARES
(U5 $21.253,000), Ef walor de los avalios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso
asciende a CUARENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
DOLARES CON CINCUENT A CENTESIMOS DE DOLAR (US $46.867,500,50), para la misma fecha.,

Ademas, la Ernpresa estaba en proceso de cesidn v regiswro de los contratos hipotecarios para cubrr bonos en
vireufacion por la swna de UN MILLON CIEN ML THLAR (18 51,100,000, tal como lo establece €] contrat
de Fideicomiso se tiene, {180} clemo ochenta diss para garantizar los bonos en circulacin.

Res, SMV No. 423-16 / Emision de Bonos por US $40MM Fideicomiso 78-000043

El valor de la cartera cedida al Gdeicomiso en garantia de ta denda de la emisidn de Bonos (IX emision) al 31 de
diciembre de 2024 asciende a VEINTICUATRO MILLOKES DIEZ MIE OCHOCIENTOS CUARENTA ¥ N
DOLAR CON OCHENTA Y UN CENTESIMOS DE DOLAR. (US $24.010,841.81). Este monto &6 para
garantizar bonos emitidos y en circulacién por la suma de VEINTIUN MILLONES SETECIENTOS SESENTA,
¥ UN MIL DOLARES con 60:100, (US $21.761,000}. EI valor de los avaltios sobre Jos bienes de las hipatecas
cedida a favor del fidefcomiso asciende a CUARENTA ¥ TRES MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA ¥
SEIS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES CON CINCO CENTESIMOS DE DOLAR
{115 543,896,942 05), para la misma fecha.

Res. SMV No, 697-17 / Emisién de Bonos por LS $45MM Fideicomiso 78-00045

El walor de la cartera cedida al fidefcomiso n garantia de la denda de ka emisién de Jos Bonos en circulacion, (X
emisign), al 31 de diciembre de 2024 asciende a VEINFICTNCGO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y
CINCO MIL KOVECEENTOS SETENTA Y UN DOLAR CON SFESENTA ¥ SEIS CENTESIMO DE DOLAR,
{15 §235,435.971.68). Este monto comesponds & bonog emitidos ¥ en circulacidn por la suma de VEINTY TRES
MILLONES SETENTA Y DOS MIL DOLARES con 004100 (178 $23,072,0040}.

El valor de los avaltios sobre Ios bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciende a CUARENTA ¥
SEIS MILLONES CIENTO CUARENTA ¥V NUEVE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y OCHO DOLARES
CON VEINTI OCHO CENTESIMOS DE DOLAR (US $46,149,388.28), para la misma fecha,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3] de diciembre de 2024
(Expresado en Balboas)

Emision de Bonos v VCN’s {Continuacién)

Informe de Ia empresa Fiduciaria, Centyal Fiduciaria, 8.A. al 31 de diciembre de 2024
{continuacién)

Res. SMV No. 17919 / Emisiée de Bonos por US STOMM Fideicomiso 78-00045

El valar de la cartera cedida al fidsicomizo en garantia de fa dewda de la emisidn de Tos Bonos en circulacion, (X1
emision), al 31 de diciembre de 2024 asciende a VEINTISEIS MILLONES CIENTO TREINTA ¥ i MIL
DOSCIENTOS QUINCE DOLARES CON NOVENTA Y TRES CENTESIMOS DE DOLAR, (€S
326,1531,215.093). Este monte e para garantizar bonos emitidos ¥ en circulacion por ls auma de VEINTICINGO
MILEONES SEISCTENTOS VEINTISIETE MiL DOLARES com Q0100 (TS §25 6270000, El valor de dos
avadiios sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso asciends = TRENTA Y CINCO
MIFLONES SETECIENTOS CINCUENTA ML SETECIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES CON
CINCO CENTESIMOS DE DOLAR (US 835,750,754.05), para Ja misma fecha,

La Empresa estaba en provese de cesién y registo de los contratos hipotecarios para cubnr bonos en circalacitn
por la suma de UN MILLON QCHOCIENTOS OCHENTA ¥ UN MIL DOLARES, (51.881,000), tal como lo
establece gl contrate de Fideizomiso, {120) ciento veinte dias, para garantizar log honos en cironlacidn.

Res. No, 392-21 / Emision de Bonos por US $10HMM Fideicomiso 78-00000045

Para garantizar o] monts de los bonog en circulacidn, , (XII emigion), al 31 de diciembre de 2024, la crpresa ha
utilizado los siguientes insmumentos financieros, asi: EF valor de la cartera cedida al fideicomiso asciends a
SESENTA Y CINCO MILLONES CIENTO SESENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA ¥ DOS DOLARES
CONNOVENTA Y CUATRO CENTESIMOS DE DOLAR (1S $65.1601,553 94); ademds se incluvd carmera de
presmames con descuento directs por la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS CUARENTA ¥ CTNCO MIJ.
TRESCIENTOS DOLAR (US 1,845,300000 v bienes reposeidos por Iz suma de SIETE MILLONES
QUINIENTOS VEINTICUCATRO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y TRES CON SETENTA Y W
CENTESIMOS DE DOLAR (US § 7,524.663.7 I3; denda el gran wota] de SETENTA ¥ CUATRO MILLONES
QUINIENTOS  TREINTA MIL QUINIENTOS DIECISEIS DOLARES 0N SESENTA Y CINCO
CENTECIMOS DE DOLAR (US $74,30,516.65). Este monto es para garantizer banos emitidos ¥ en circulacion
por la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS DIECISEIS MIL DOLARES
(US $76,816,000). EI valer de los avalins scbre los bienes de las hipotecas cedida a favor del fideicomiso
asciends a OCHENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS TREINTA ¥ NUEVE MiL QUINEENTOS
CINCUENTA Y CUATRO DOLARES CON SESENTA Y SIETE CENTESIMOS DE DOLAR
(L5 SB6,239,554.67), para la misma fecha.

Empresa estaba en proceso de cesidn y registro de los comratos hipotecarios para cubrir bonos en circulacién por
la suma de NUEVE MILLONES SESENTA Y UN MIL DOLARES, (US $9,061,000), 1al como Io establece &)
contratd de Fideicomiso, (120) ciemo veinte dias, para garantizar 1oz bonos en cirenlacién,

Bes, SMV No.265-23 / Emisién de Bonos por US 5200MM Fideicomiso 78-00000045

Para garantizar ol monto de Ins bonos en cirevlacidn, , (331 emisidn), al 31 de diciembre de 2024, la empresa ha
utidizado jos siguientes instumentos financieros, asé: FI valor de la carters cedida al fideicomiso asciends 2
CINCUENTA Y TRES MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS TRETNTA Y
OCHO DOLARES CON CUARENTA CENTESDMOS DE DOLAR, (1S §53.274 238 40); ademds se inchuyd
cartera de préstamos con descuemto directo por Iz suma de CUARENTA ¥ CINCO MILLOWES
NOVECIENTOS CINCUENTA ¥ TRES MIL QCHOCIENTOS DOLAR (1S 545,953 300.041, dando & pran
wtal de NOVENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS YEINTIOCHO MIL TREINTA ¥ OCHO
DOLARES CON CUARENTA CENTECIMOS DE DOLAR (LS $99 328038 40)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, §S. A.
(Panarna, Repiblica de Panamé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciemnbre de 2024
{Expresado en Balboas)

E. Emisién de Bopos y VCN’s (Continuacién)

Informe de la empresa Fiduciaria, Central Fiduciaria, $.A. al 31 de diciembre de 2024
{continuacion}

Res. SMV No.265-23 / Emision de Bones por US S200MM _ Fideicomiso T8-00000045
Este manto es para sarantizar bonos emitidos v en cireulacién por la suma de CIENTO CATORCE MITTONES
OCHOCIFINTOS VEINTE MIL DOLARES {US $114,820,000). El valor de log avalios sobre los bienes de las
hipotecas cedida & favor del Gdecomise asciende 2 NOVENTA W CUATRO MILLONES DOSCIENTOS
SETENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA ¥ UN DOLARES CON CUARENTA CENTECIMOS
DE DOL AR, (US $94,276 481.4), para la misma fecha,

La Empresa estaba en proceso de cesidn ¥ registro de Jos contratos hipotecarios para cubrit bonos en circulacian
pot la suma de VEINTE MILLONES SEISCIENTOS DOCE MIE DOLARES, (520,412,000, ] come la
establece el contrato de Fideicornisa, {1200 ciento veinte diss, para sarantizar los bonos en cirewlacion,

Res. SMV No. 157-24 / Emision de Bones poy US $1503¥0¥ Fideicomiso 78-G00KS

El walor de la cartera cedida al fidedcomise en garantia de la denda de Ja enision de los Bonos en circulacidn, (XE
emisidn}, al 31 de diciernbre de 2024 asciende a DOCE MILLONES WOVECIENTOS DIECISELS MIL
CUARENTA Y NUEVE DOLARES CON NOVENTA Y TRES CENYESIMOS DE DOLAR,
(U5 $12,916,045.9%), Este monta &5 para samntizar bonos emitidos v en circutacion por 1a suma de TREINTA Y
SEIS MILLONES TRESCIENTOS QCHENTA ¥ CINCO MIL DOLARES con (NA00 {18 536 3830007, El
valor de los avalios sobre Fos biepes de lag hipoteras cedida 2 favor del fideicomisn ssciende a DOCE
MILELONES SETECIENTOS QCHENTA Y DOS ML TRESCIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES CON
QCHE CENTESDGS DE DOLAR (US 512,732,338.08), para la misma fecha.

l.a Empresa estaba en proceso de cesidn ¥ registro de los comzatos hipotecarios para cubimir bonos en circolacion
por la suma de VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL DOLARES, (323,607,000}, sl como 1o
establece el contrate de Fideicomiso, (120) ciento veinte dias, para garantizar los bonos en circulacion

Res, SMV No. 342-21 / Emisidéa de YCN's por US $25MM Fideicomiso 73-00000030

Fl valor de Ja cartera cedida al fideicomise en garantia de la deuda de la emdsicn de VON's, (XTV empisidn), at 31
de diciembre de 2024, asciends a TRECE MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
CCHOCIERTOS VEINTE DOLAR CON DOS CENTECIMOS DE DOLAR (US §13.682.820.02). Este monto
g5 para garantizar bonos erniridos ¥ en circulacion por la suma de DOCE MILLONES CUATROCIENTOS BOS
WMIL DOLARES (US $12,402.000). El valar de jos avalizos sobre los bienes de las hipotecas cedida a favor del
fideicomiso asciende a CATORCE MILLONES NOVECIENTOS VEINTISIETE MO NOVECIENTOS
SESENTA ¥ OCHO DOLARES con 237100, (1.5 14,977 068 23}, para la mistna facha.
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{Expresado en Balboas)

F. Administracién de riesso financiero

Las actividades financieras estén expuestas a una variedad de resgos financieros v esas
actividades incluyen el analisis, la evaluacidn, la aceptacién, v administracién de un cierto
grado de riesgo. El objetivo de la empresa es lograr un balance apropiado entre tiesgo, retorno
v mingrmizar [os efectos adversos potenciales sobre 1a realizacion financiera de la empresa.

Las actividades financieras de la empresa se relacionan principalmente con el uso de
instrumentos financieros, los cuales, en ol estado de sitwacién financiera se compone
principalmente de instumentos financieros; por lo tanto, se estd expuesto a los siguientes

FISSEOSE,

NS

a)

Riesgo de Crédito
Riesgo de Liquidez
Riesgo de Mercado
Riesgo Operacional
Riego de Interes

Riesgo de Credito

El riesgo de crédito es la posibilidad de sufrir una pérdida como consecuencia de un
impago por parte de que un prestatario, en una operacion financiera, es decir, el riesgo
de que no nos pague,

El riesgo de crédito supone una vaniacion en los resultados financiercs de un activo
financiero o una cartera de joversién tras la quiebra o impage de un acreedor. Por
tanto, es ua forma de medir la probabilidad que tiene un dendor {derecho de pago)
frente a un acreedor (derecho de cobro) de cunplir con sus obligaciones de pago, va
sea durante la vida del activo financiero o a vencimiento.

Cabe informar que la cartera de préstamos tiene garantias de bienes inmuebles los
cuales constituyen primera hipoteca v representa el 99.42% de la cartera total;
adernas, hay préstamos a jubilados que representan el 0.56%, y préstamos personales
con descuentos directos que representan (1.02%, de la cartera total.

Los avalios de los bienes immuebles hipotecados swman Cuatrocientos Sesenta
Millones Trescientos Setenta ¥ Nueve Mil Seiscientos Cuarenta ¥ Un Délares
(460,379,641}, al 31 de diciembre de 2024,

La Empresa evaliia periédicarnente af cierre de cada trimestre la cartera de préstamo,
con € fin de determinar s1 existe evidencia objetiva de deterioro v la condicidm de
morostdad.

En €l caso de que exista imcuroplimiento en ef pago de los clientes morosos o en el
deteriore de la cartera, éstos se clasifican como préstamos en proceso administrativo o
proceso de cobro judicial o en via de remate. Una vez concluido ef proceso de remate,
si el bien inmueble ¢s adjudicado a la Empresa se coloca como bienes disponibles
para la venta.
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NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
{Expresado en Balboas)

F. Administracion de riesso financiero (Continuacién)
b) Riesgo de Liquidez
Se produce cuando la Empresa tiene activos, pero no posee la Hauidez suficiente con
la que asumir sus obligaciones, Cuando una sociedad no puede hacer frente a sus
deudas 2 corto plazo m vendiendo su activo comiente, dicha sociedad se encuentra
ante una situacidn de liguidez.

La Empresa monitorea este riesgo

a través de la gestion de cobros de la cartera de créditos v de la venta de Bonos ¥
VCN's, 2 fin de cumplir con sus compromisos tales como, el pago de intereses
bursatiles, compromisos de préstamos con los bancos, redencién de Bonos y VON's,
¥ gastos operacionales. Ademas, Ja empresa posee €l 12.75% de efectivo Hquido del
total de sus activos, para el periodo al 31 de diciembre de 2024 y de 14.67% para el
31 de diciembre de 2023.

La emision de Bonos y VON's, estd garantizada por la sesién de los préstamos
hipotecarios a un Fideicomiso, realizados por la sociedad fideicomitente dentro del
giro ordinario de su actividad comereial.

¢.) Riesgo de Mercado
Es el nesgo de que el valor razonable de los flujos de efectivo fituros del instrumento
financiero fluctie debido a los cambios en los precios de mercado. Los tiesgos de
mercado surgen por posiciones abiertas en las tasas de interés, moneda v acciones,
todos los cuales estin expuestos a movimientos de mercados generales v especificos v
& cambios en el nivel de veolatilidad de las tasas o precios de mercado.

El nesgo de mercado se origina en gran parte por las incertidumbres econdmicas, lo
cual puede impactar en el rendimiento de todas las empresas ¥ no de una sola en
particular; la vanacidp en los precios de los activos, de los pasivos v de los derivados
forma parte de esa fuente de riesgo.

d.} Riesge ODperacional
Es aquel que puede provocar pérdidas debido a errores humanos, procesos internos
madecuados o defectuosos, fallos en los sistemas y como consecuencia de
acontecimientos extemos. Fsta definicion mechuye el riesgo legal v excluye el resgo
estratégico y/o de negocio v ¢l riesgo reputacional.

e.) Rieszo de interés
La empresa estd expuesta a los efectos de los cambios de las tasas de interés de

aplicacion en el mercado financiero ¥ los flujos de efectivo. Ademds, estd expuesta al
riesgo de interés como resultado de no controlar los mérpenes que deben existir enfre
sus acvos v pasivos.



- 30 -
HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panamé, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADROS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
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1. Efectivo en cajas ¥ bancos
Representa &f efectivo disponible a la fecha del balance, depositade en varas instituciones de crédito

Asi
Diciembre Diciembre
2024 023

Efectivo en caja y cuentas corrientes

Caja generat 7.000 000
Efectivo en banco - cuentas cormentes v de ahorros 15,740,168 E8.682 728
Depositos a plazos fijos 33.676.073 31,326.073
Totales 49.423.241 50,615,801

2. Imversiones en acciones ¥ bonos del Fstado
Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son susceptibles de ser realizadas de
mmediato y/o cuya Intension es mantenerlas por un periodo mayor a un afio, se presentan a su
costo de adquisicion, sin opcidn de venta. (NIC No. 32).

Las inversiones se han realizado, asi:

Diciembre Diciembre
2024 2023

Bonos del Estado  Venciniento en cinco afios 100,000 100,004
Capital Assets Consudting, Inc. Valores Comerviales Negociables

Venctmiento 19 noviembre 2025 2,000,000 2,000,000

Central Fidaciaria, 8 A. Fideicomizo de Administracion Q00,914 200,914

Inversidn en soejedades Areiones 5804 833 3425833

Totales 8,895,747 8426747

3. Préstamos por cobrar - clientes
El monto comresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, comisiones de manejo v FECI, ast:

Diciembre Diiciembre
2024 2023
Préstarnos por cobrar 403,803,052 337743272
Menos: intersses no devengados ¥ comnisionas
de manejo. A92.RES. TR (67.721,702)

Totales netos 310918170 270,023,570
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3] de diciembre de 2024
{(Expresada em Balboas)

3. Préstamos por cobray - clientes {Continzacion)

A continuacion, detallamos la cobrabilidad de la cartera de préstamos por cobrar en plazos
dentro de un afio, asi:

Diciembre Thiciembre
2024 Y 2023 %,
Porciim corriente
Hasta 360 dias 32183 450 7.65 24,850,540 7.36
Porcion no corriente
Mas de 360 dias 371620507 9235 312,804,732 9264
Totales 403,803.952 100.00 337745272 100,00

A confimuacion, presentamos wn andlists por antighedad de los saldos de la cartera arrasadas o
en morosidad, asi:

Diciembre Diciembre
2024 a; 2023 ¢,
Porcion Corriente 401,502,328 99.43 335204 348 Q027
30 dias 689,561 017 523,583 0.24
60 dias 497293 0.12 526,248 0.16
o0 dias 516,060 0.13 506,666 .15
120 dias 598,710 0.15 594,427 018
Totales 403,803,952  100.00 337045 00 TG0

4. Propiedades disponibles para la venta v alguiler
La Empresa adquind via demandas judiciales o en cesidn de pago, propiedades por su valor
comercial, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas avalaadoras
fienen un precio mavor gue ef valor de la deuda al momento de su adjudicacidn. Por decisién
de la Junta Directiva a partir del afio 2025, estardn disponibles para ser alquiladas.

Al 31 de diciembre de 2024, el saldo de esta coentz ascendid az 5,862,992; (Dnc. 2023:
2,932,022}, los cuales comresponden a varias fincas en ) termtorio nacional,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
{(Expresado en Balboas)

6. Csastos pagados por adelantado
El monto de 3,874,377 para el 31 de diciembre de 2024; (Dic. 2023: 3,898,107), corresponden

a las comisiones por venta de Bonos y VCN v gastos pagados por adelantado que a la fecha del
balance tiene saldo pendiente de amortizacion.

Diiciembre Diciembre
Gastos pagados por adelantado 2024 2023
Comisionas de venta de bonos 3,822,912 3847 764
(Gastos pagados por adelamdado 51458 s0.343
Totales 3874377 3,898 107

7. Fondo de cesantia
La Empresa celebro el contrato de Fideicomiso con PROGRESO, S.A. para depositar los
tondos correspondientes al 3% de la cuota parte de la indemnizacién (fondo de cesantia) y la
prima de antigiiedad, tal como lo establecio la Ley No. 44 de 12 de agosto de 1995,

Los aportes acumulados al fondo de cesantia ascienden a 134,528 al 31 de diciembre de 2024

De conformidad con el Cddigo de Trabajo a la terminacidn de la refaciom de trabajo, cualquiera
que sea la causa, los trabajadores tendran derecho a recibir una prima de antigiiedad, a razon de
una sernana de salario por cada afio de trabajo, desde el inicio de la relacidn laboral o en forma
proporcional, tal como 1o estipuld a Ley 44 de agosto de 19935,

Al 31 de diciembre de 2024, la reserva de prima de antigiiedad asciende a 113,690 v 1a
indemnizacién asciende a 19,363, (Véase Nota 11)

8. Cuentas por pagar - proveedores
Las cuentas por pagar a la fecha de] balance, analizadas por antigliedad de saldos se detallan,
asi:

Briciembre Erciembre
2024 Y 2023 Yo
De 1 a30 dias 20,263 1934 51,003 3222
Dre 31 a 60 dias 103,363 2235 27282 17.23
Die 61 a 90 dias 113,478 24,54 43,505 2754
D 91 a 120 o més 156,102 33.8] 36425 23.01
Totales 462,206 100,00 158.305 10000

Estas cuentas son canceladas en un periodo de treinta {30} a sesenta (60) dias
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Repuiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
{Expresado en Balboas)

Impuestos por pagar
El monto de 498,871 para el 31 de diciembre de 2024, (Dic. 2023 661,158), cormresponden a los

impuestos pendientes de cancelacion. Entre éstos estd el monto del impuesto sobre Ia renta causado
del pertedo por el monto de 440,204 v el impuesto sobre dividendos por la suma de 58,667,

FECI por pagar
Al 31 de diciembre de 2024, comresponde al FECI por pagar de aguellos préstamos sujetos &

esta tasa “Fondo Especial de Compensacién de Intereses™, el mismo se paga mensualmente en
funcién de fos abonos recibidos de los clientes, cuyas hipotecas estan sujetas a esta tasa

Diciemhre Diciembre
FECIPOR PAGAR 2024 2023
Porcion corriente 365,250 342,000
Porcidnm largo plazo 10515351 8.926.311
Totales 11,280,601 2268371

Otros pasives corrientes
El monto de 207,674 para el 31 de diclembre de 2024; (Dic. 2023: 380,794), corresponden a los
saldos de las siguientes cuentas, ast:

Diciembre Dicternbre
2024 2023

Depositos recibidos de clientes - 139,379
Feserva para prestaciones laborales 133,053 154,049
Enpuesto ¥ refenciones por pagar 33,772 28,653
ITBMS por pagar 39,040 57,250
Descuentos de empleados por pagar 1,204 1,463
Totales 207.074 380,794

Capital social autorizado
En Acta de la Reunién Extraordinaria de Accionistas de la sociedad, celebrada el 7 de agosto
de 2024, se aprobd modificar el numeral Tercero del Pacto Social de la Sociedad, relative al

Capital Soctal Autorizado como sigue:

“El Caprial Social Autorizado de 1a sociedad serd de VEINTE MILLONES DE DOLARES
(11S$20,000,000.00) moneda de curse legal de los Estados Unidos de América. dividido en
Veinte Mil (20,000} acciones comunes con valer neminal de Mil Ddélares (US $1,000.00)
cada una, més la suma de VEINTE MILLONES DE DOLARES, moneda de curse legal de
los Estados Unidos de América (US$20,000,000.00}, dividido en VEINTE MIL (20,000)
Acciones Preferidas Acumulativas con valor nominal de Mil Dolares (USS1,000.60) cada
una’.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3] de diciembre de 2024
{Expresado en Balboas)

. Capital social autorizado (contimuacion)

El Capital Pagado de 1z empresa al 31 de diciembre de 2024 v 2023 asciende a Once Millones
de Ddlares (US 511,000,000y moneda curso legal de los Estados Unidos de Aménca, lo cual,
corresponden & once mil (11,0001 acciones comunes, emitidas v en arculacidn.

Acciones preferidas
A 31 de diciembre de 2024 el capital pagado de las acciones prefenidas ascrende a 6,912,000,

lo que representa seis mil setecientas sesenta dos (6,912} acciones y al 31 de diciembre de 2023
(6,612,000}

Utilidades no distribuidas

Al 31 de diciembre de 2024, a las utilidades no distribuidas se le resto la suma de 336,504 ¥ al
31 de diciembre de 2023; (262,331). comespondiente al impuesto complementario pagado por
cuents de los acclonistas en concepto de adetanto al impuesto de dividendos.

astos de manejo no devensados
Con base a las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF's) v para las empresas

financieras, los ingresos por gastos de maneio deben ser diferidos o generados con base a la
duraciom o vigencia del prestamo.

Diciembre Diciembre
A continuacion, presentamos el sigwente andlisis: 2024 023
Saldos al inicio de! periodo 6,968 858 7834726
Mas: aurnento del T de enero al 21 de dic. de 2024 y 2023 4,215,786 3,104,867
Menos: monto difenide por amortizar 7034.624 0258855
Totales de ingresos del periodo 4,150,000 3970735

. Otros ingresos

El saldo de esta cuenta comresponde a los cargos por cleme de los préstamos otorgados, 1os
cuales se detallan, asi:

Diciemhre Diciembre
2024 2023

Legales 1,255 870 711,110
Motariales 80,590 70219
Avahios 193,581 163,179
Cesion 144,575 132,100
Timbres 38,647 41,759
Seguros 472,726 411,646
Minuta - carta de cancelacion 15,609 17,219
Ingregos - arreglo de pago 320,000 390,000
Varios 154,729 169,093

Totales 1676327 2132 327




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{(Panama, Repiblica de Panama),

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
{Expresado en Balboas)

16. Gastos generales ¥ administrativos
Al 3 lde diciembre de 2024, el monto de los gastos generales v administrativos ascienden a
12,189,432, (Diciembre 2023: 10,364,435}

NOTAS 2024 2023
Castos de personal 17 1,473,804 1.470,121
HMonorarios profesionales 2.901,793 2117615
Cormision - ventas bonos v VN 4,389,708 3374,132
Dieta 3,600 3200
Viaticos ¥ viajes 16,090 7072
Atencidn a clisntes v empleados 2080 11,494
Papeleria v (miles de oficina 878N 69414
Papel sellado v timbres 1,427 2448
Alguileres 330,857 4906372
Luz F4470 69027
Teléfono v Internet 117,248 121,217
Apua 4221 4430
Cuntas v suscripeionss 236,044 115405
Combustibles v lubricantes S0,320 74581
Aseo v Bnmpieza 50,733 55238
Acarreo v flete s422 3632
Propaganda 0,603 79488
Impuestos municipales 45437 36,732
Impuestos nacionales FEO000 127,322
SEEUros T4.133 83,497
Brepreciaciones v amortizaciones 370667 373297
Donacion 3075 825
Alquiler de equipo 144,333 138,548
Raparacidn ¥ mantenimisnto 140418 102,707
Bancarios 21,300 36474
LT.B.M.S. - asumido 330,192 373,755
Lniformes 2856 4,513
Fumigacion 4,879 4. 760
seguridad v vigllancia 60,563 56423
Legales ¥ notariales 157,182 G5.408
BEZUros - préstamas 55674 34,567
Avallios - préstamas 53,569 55853
Call Centar - préstamos 270810 &R0LE1S
hMultas v recargos 17,032 45 %240

Teotates 12,189,412 10354435
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2024
(Expresado en Balboas)

17. Gasios de personal

18,

El importe de 1,470,804, para el 31 de dicembre de 2024; (2023: 1,470,121}, corresponden a
los gastos de remuneracién incurtido por la Empresa con sus colaboradores, 1os cuales se
detallan asi:

Diciembre Priciembre

2024 223
Salario 085,181 Q46,517
Vacaciones 84,275 68,720
(astos de representacién 7,542 -
Decimo tercer mes L2350 87,352
Bonificacion 18,600 22285
Prima de produccion 3530 &, 700
Prestaciones laborales 118,331 185,006
Prestaciones sociales 163,605 133.541
Totales 1,473,804 L4121

La empresa tiene 116 colaboradores para los periodos terminado at 31 de diciembre de 2024 ¥
2023, respectivamente.

Impuesto sobre la renta

De acoerdo a jas disposiciones fiscales vigentes en la Republica de Panamd, las ganancias
obtemidas por la Empresa por operaciones locales estan sujetas al pago del Impuesto Sobre la
Renta, las obtenidas por deposito de ahorros ¥ plazo fijos estén exentas del pago del Impuesto
Saobre 12 Renta.

El gasto de impuesto sobre la renia comprende al impuesto causado de las operaciones
cormentes. Es reconocido en €l estado de resultados y el impuesto sobre la renta esperado a
pagar con relacidm a la renta neta gravable para el afio, utilizando las tasas vigentes a la fecha
de los estados financieros ¥ cualquier otro ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a anos
anteriores




IV. ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

Presente los Estados Financieros anuales, auditados por un Contador
Pablico Autorizado de las personas que han servido de garantes o fiadores
de los valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores,

cuando aplique.

NQO APLICA
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informe de jos auditores independientes

A 3 junta de Socios
Fideicomises de Garantia administrados por Central Fiduciaria, 5. A,
(Fanamd, Replblica de Panama)

Opinicn

Hemos auditads los estados fineneisros combinados adjuntos de los Fideicontlsos de Garantfa
adminfstrados por Central Flduciaria, 5. A {los Fideicomisos). los tuales comprandesn o estado
combinade de situacidn financiera al 31 de diclembre de 2024, v los correspondientes estados
combinades de resultados integrales, de camblos en &l patrimonic v de flujos de efectiva por &) afo
terminado en esa fecha, v las notas a Ins estados Gnancieres combinados gue incluyen Ur resumen
de paliticas contabies materiafes.

En nusstra opinidn, los estados financieros combinades adjuntos presentan razonablemente, en
todos sus aspectos imporbantes, la situacien financiera de |os Fideicomisos de Garartia
adminisirados por Central Fiduciarla, 5. A., al 31 de dicjembre de 2024, de conformicad con los
requerimientos de inforrracltn finandiers de la Scperintendencla de Bancos d2 la Replblica da
Fanama v 1os requerimienios de los confratos de fidefcomisos.

Base para la Oninicn

Hemes efectuado nuestra suditeria de conformidad con las Mormas Internacionsles de Asuditoria
C(HlAD, Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen con mas detalle en la
secclon Responsabilidades del Auditor en Relasidn con lz Auditeria de los Estadas Financieros
Cormbinados de nuestre informe. Somas independientes de ka Flduciaria de conformidad con el
Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabiidad del Consejo de Mormas Internacionales de
Etica para Contadores (Cudige de Etica del |ESBAY jurto con dos requisitos élicos gue son
redevantes para nusstra auditoria de loz estados finencierss combinados en la Repdblica de Panama,
¥ hemos cumplido las demas responsabilidades éticas de conformidad con esos requisitos v con el
Codige dal IESBA. Treemeos gue ls evidehois de auditcria gue hernos obtenido es suficiente v
apropiada para progorcionar Una base para nuestra apinlon.

Asunto de Enfecls - Base de Contebilidad v Restrlcoidn on ol Usg y Distribusian

Muestro Informe es Unicamente para lz Fiduciaria v la Superintendencia de Bancos de & Repdblica
de Panama ¥y no debe ser distribuide o utllizade por otras partes distintas & la Fiduciara v la
Superintendenciz de Sancos de la Repdblisg de Panama.

Asunfos Claves

Loe ssuntos claves de auditoriz son aguellas gque, 2 nuastrs juicio grofesional han sido los mas
sigrificatives de nuestra auditoriz de los estados financieros combinados de Fideicomisos de
Garantia administrades por Central Fiduciaria, 5. A. para @' afio tarminads al 31 de diciemare de
2024, Esztos asuntes han side aterdidos en el contexto de nuesira auditoria de los estados
financieros comiinades en su conjunto ¥ en la informacidn de nuestra opinidn sobre elles, v Ao
SADFELENOS UNE Dninidn separada sobre astbos 35untos,
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(HLB)CHENG Y ASOCIADOS

Fidajromisos de Garantia adminkstrados por Central FiducTaria, 5. A, : s
(Fanamds, RepUblica de Fanama)

Rasponsabilidades de fa Administracion ¥ de los Encargados def Gobierno Corgoreiive en Relasidn
con Ios Estedas Financleros Cominados

Ly administracion es responsable por B3 preparacion v presentacion razonable de los estados
financiaros combinadas de conformidad con los requetimientss de informacidn financiera de la
Superintendencia de Bancos de s Replblica de Panamd vy los. requermientas de o conrsles intermos
que la Administracion determine gue a5 necesario para cermitir la preparacidn de estados financieros
cormbzinadss que esién libres de arores materiales, ya sea per freuds o error,

&n la preparacion de los estados financeras combinados, a Administracion es responsable de evaluar
fa capacidad de los Fideicormisos para continesr como negocio en marche, revelandso, segdn
confesponda, los asuntas relacionados con la condicidn de negocio en marcha v ukilizando 2 base de
contabilidad de negocio en marcha, @ menos que la Administracidn tanga la intencion de jguidar 1z
Fiduciaria o cesar sus gparacioness, 0 tien no haya ofra alternativa realista.

Los ancargados del gobierno son respensables de la supendsien del procese de informacidn financiera
de la Fiductaria.

Responsabiffdades del Auditor en Relscian con fa Audaitorfs de ios Esfados Fingnciaros Camtbinados

Musstros objetivas son obtensr uns seguridad razonable acerga de si los estadeos financieros
combinados en siF conjunto eskan libres de emores de importancia relativa, ya sea debids a fraude o
arrer, ¥ amitir un informe de auditorfa que contenga nueslra opinidn, La seguridad razonable es un
altg grado de seguricdad, pera no 85 wna garanlia de gue una auditorla realizada de conformidad con
l&as MIA stempre detectard un error de importancia relativa cuendo este exista. Los errores pusden
deberse a fraude o errer vy se consideran de importancia relatlvs si, de forma mdividust o 20 su
conjunto, puede preverse razenabizrnente que influven en las decislones econdmicas gue fos usuarics
tomars basandose en estos estados financieros combinadas,

Come parte de una auditoria de conforemidad con las NEA, aplicemos nuestre jwicio profesional
rmanternemes ung actiud de escepticismo profesiconal durante toeds [a awditora, Nosotroes tambadn;

«  dentificarnos v evaloamos |os riesgos de errores de importanciz refative en los eslados
financieros combinades, ya sea debido & freade o errer, disefamos v aplicarnos
procedimientos de auditoria para responder o e505 rlesgos, ¥y obtenemos evidencia de
auditorls gue sex suficiente v aproplada para proporcionar g hase para nueskira opinidn.
El IMesgo de No datactar Uh aitor o2 inpoitencia relstivo debida o frodde &3 més alts que en
el caso de on error de importancia relativa debide a errcr, va que el fraude puede imzlicar
colusian, falgificacion, omisiones intencianales, mapnifestaciones intencionalmente srranpas o
[@ evasidn del cantrof interno,

»  Ohienemos entendimients del contrel intemao relevants para la auditoria con ef fin de disefar
procedimientos de auditoria que ssan apropiados en las cireunstancias, perg no con gk
proposite de expresar una cpinicn sobre la efectividad de| contrel interno de la Fiduciaria.

«  Evaluames o apropiade de las oolticas de conksbilidad utiizadas v |a razonabilidad de las
estimaciones contables v la correspondlante infarrmacion revelada por la Administracion.




(HLB) CHENG Y ASOCIADOS

Fidgicamisos de Garantia administrados por Central Fiduciaria, 5. A, T
(Eanamé, Rendblica de Panama)

+  Concluimos sobre o apropiade del use, por parte de |z Administracién, de |a Dase de
contabilidad de negocio en marcha v, en base a 1 evidencia de auditeria chienida, concluimos
si existe o no una incertidumbre de importancis relativa relacionada ocon eventos o
condiciones que puedan proyectar una duda importante scbre [a capacidad de |a Fiduciaria
para continuar camo negecic en marcha, 51 llegamos a 1z concluslén de gque existe una
incertidumbire de importancs relaliva, se requiere que llamamos la atencicn en nuestro
inforrne de auditor sobre 3 correspondiente informacion revelada &n los estedos finehcisros
comblnados o, si teles revelaciones no son adecuadas, gue modificuemos nuestra opimdn.
Muestras conclusionss se basan en la evidencia de audiforia abtersda hasta la fecha de
nuestro Informs de susitora. sin embarge, 108 aceniecimientos o condiclones futuras pueden
hacer que ta Fiduciaria deje de ser un negocic en marcha,

+  Bvaluamas la presentacicn en su conjunbe, [@ estructura generzl y ef contenido de 1o estades
financieros combinados, incluyendo la @nformacidn revelads, v s los esfados financieres
comkinados representan ks trahsacciohes v hechos subyacent=s de ung manera oue logra
Lna presentacion razonable.

«  Oblenemos evidenca suflciente v apropiada en relacidn con la informacldn financiera de las
entidades o actividadas de negocis dentre de |g Figuciaria para expresar una opinidn sobre
los estados fnancieros combinados. Someos responsables de la direccidn, supervision W
gjacucién de fa auditorfa de la Fiduciaria, Semos responsables solamente de nusstrs opinidn
de auditoria,

Mes comunicamads con los encargados del gobierno corporativo &n relacian con, ontre otros asuntos,
el sleance v la oportunidad de ejecucion olanificades de la auditoria v los hallazgos importantes de
auditoria, incluidas las posibles deficiencias siomificativas en el control interno que identlfisuemos
durante nuestra auditora,

Otros requerimientos lagales v regulatorics

En cumnplitnients con la ey NE280 del 30 de diciembre de 2021, gue regula la profesian de) Contador
Puhlico Autorizado en la Repablics de Panama, declaramos o siguiante:

»  Qlue la direccidn, glecucitn v suparvisidn de aste compromiso de auditorfa se ha realizado
flsicarnente en e terrtorle panamenta,

= La socia encargada de lz auditowla gue be elaborado este informe de los auditcres
independientes as lvette | Palacios P.

20 de marm%a{;’;?’ %'f

Panama, Replkblica de Fanam:a




Fideicomisos de Garantia administrado por Central Fiduciaria, 5. A.

{Panama, Republica de Panam#)

Estado combinado de situacion financiera

31 de diciembre de 2024

Activas

Activos circulantes:
Depasitos en hancos
Carters de crédites cedidos
Biernes muebles cedidos
Inversiones cadidlas

Garantias hipotecarias cedidas a inctituciones bancarias

ACCiones
Total de activos

Pasivas ¥ pattipHanic:
Pasivos

Cuentas por pagar
Acrgedores figucisrios
Total de pasivos

Patrimonic del Fideicomiso

Aportaciones en fideicormizos

Litiidades no distributdas (defict acumuladn
Tatal de patrimonio de los fideicomisos

Total de pasives vy patrimenia de fos fideicomisos

Véanse las notas qua scompanan a los estadosz financieroes combinados.

MNofas

W~ & i

5%

UssH

LSE

LS

2024 2023
Z,276,954 5472853
346,090,593 309,704,213
1,569,539 2,032,500
1,356,2% 1.858.21
54 474, 095 48,823 BEG
325,100 200,000
408,192,723 = 3B6E179.53%
400,005,043 368,308,838
8,147,579 (127,308)
408,192,723 265,179 552

408,192,722

368,179,532




Fideicomisos de Garantia administrado por Central Fiduciaria, 5. A. 5
(Panama, Republica de Panama)

Estado combinado de resultados integrales
Afo terminado el 31 de diciembre de 2024

Motas 2024 AdE
Obros ingresos:
Ingresos por interases LSz - -
Tatal de ingresos - -
Gastos generales vy administrativos:
Honorarios profesionales - L
Depreciacion L) 435,549 -
Gastos de hancos _ ?4_1_ 70
Total de gastos 434,022 123
Ferdida neta L (454,023} (133




Fldeicomisos de Garantia administrada por Central Flduciaria, 5. A &
{Panama, Repablica e Panama}

Estado combinado de cambios en el patrimonio
ARz terminadae el 31 de diciembra de 20504

&Mzt
acurmulada)
Anor G an utilicdades Ao Total gz
[sapaz Fldeicomiscs . Mstrbuictys petrrtaoiio
Saldo al | de arerd de 2023 s J0E07E 273 42847 S0E121.020
ADHTE de Heras fddicamitidos A0 AsESW - Elu ko] E s [
Retros oa bianas Hdecnmitldos L33, 4300.085) - £23.420,030%
Fideicornisos desafactados £3.665,6071 OFA,CE0) CHEI.GET)
Fldaiamlsos nuawes 20,450,882 - 2,453,637
PErdida meta - m%] 123}
Salda al 3 de diciembre de 2022 e 306A3E 22,3053 FER079,532
Aponte o Eamnd ek amididas S5 150,954 - FE150,954
Redasificacones o, 749, 008) EFa% 0 -
LHIRH e ne FEtribmidas (defieit aovmulado) MEJIL I - T 253 395y
Fideicomizos dazafmc=das [2,605,51%) - (2,605 515}
Fldeloenmlass deeres AJEETTD - 43%55, 170
Pl lefa et n 4 3. 02 3] cl T4, 02F)
Lakdo ak M1 do diclambrg da 2023 A5% A0, 008,058 EIE7. 574 10&]!5?&2

WERMRE |21 ROLEE Quek 2L0MEatan a ies estadas finankkesss cambirados




Fideitomisos de Garantia Administrados por Central Fiduciaria, 5. A

(Fanams, Repdblica de Panama)

Estado de flujos de efectivo
Ano terminado el 31 de diciembre de 2024

Mata
Flujos de efective de las zctividades de operacicn:
Peérdida neta LUs3
Resultado de las operacicres antos de cambios en ol capital de trabaja
Garantizs para emigién de Bonos
Garantias hipotecarias cedidas a instituciones bancarias
Bienes muebles
Aociones
Cuentas por pagar
Efective neto uiilizado en las actividades de aperacidn

Flujos de efectivo de las actividades de Flnanciamiento:
Aparte de fideicomizos

Retiros de fAdeicomizos

Fidetcomisos desafectadas

Fideicomisos nuevos

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamlento

{Dizminucidn aurnento neto en efectivo
Depasitos en kancos al wices Jef ano
Depdsitos en bances al Anal del afa UsE

Tranzacciones no monatarias;
Utilidades no distribuidas Us%
Apartaciones an fideicomizos

U=s%

Wéanse a5 notas gue scompanian 3 los estados financieros combinados.

2024 2023
(434,023) (1233
{434,023) 12Z;

(36,298,180) (54,524.849)

(5,651,430) (6,521,887
463,651 2,000
(25,100) 4,200,000

- (5,537

(41,943,082) (56820, 400)
52,140,054 80,863,310

(13,233,396) (23,420 030)

{2,605,515) {15 B35,637)
4,135,170 20,450,882
40,447 213 52 055 555
{1,495, 869) 5,238,135
5,372,853 154,715
7,876,064 8373858
8,749,008 -
(8,749,008) .




Fideicomlsos de Garantia administrados por Central Fiduciaria, 5. A. 8
(Fanarnd, Repiblica de Panama?)

Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2024

1 Chjetive ¥y naturaleza de los Fideicomisos

Central Fiduciaria, 5. A, {la Fiduciaria) es una sociedad andnima constituida conforme a las leves de |3
Repiblica de Panama fue inscrita en &l Reagistro Pdblico o 21 de agosto de 2013 bajo las leyes de |a
Replhblica de Panama, € inicid operaciones bajo licencia Aduciaria otorgada por |2 Superintendencia de
Bancos de Panama, a través de la Resclucion SBP-FID N*0018-2013 da 4 de septiembre de 2013, gue te
permite realizer el negocin de fideicomisos,

Fidelcomisos de Garantia administrado por Central Fiduciaria, 5. A fueron constituidos 2 traves de
Contratos da Fideicomiso de garantla suscritos por los Fideicomitentes v la Fiduciaria.

Las operaciones de Fideicomiso en la Repdblica de Panams estan reguladas por la Supenntendencia
de Bancos, bajo fa Ley N*1 de 5 de enero de 1984, debidamante reglamentada por ¢l Decreto Ejecutivo
M™E de 3 de actubre de 1984, v modificacian por 1z Ley N*21 de 10 de mave de 2017,

A continuacian, un detalie de los Fideicamfsas de Garantiz incluidos en estos estados financierss

combinados:

REFS-00000030
ME72-00000040
MY 7R-0Q000045
M=7E-00000054
M2 7E-0000005
P2 8- 00006
NTVE-00000062
MEPE-0000006 3
W=7 E=-000000F0
rEFE-0000007FE
M7 0000007 4
NP E-G0L000TE
ME73-COCO00TS
HEFa-COCO00ED
NEFE-OGO0GES
METE-0Q0C00030
MF7E-000C00T
M*FE-O0000M 3
MEFE-OQ0 032

M FE-OO0OM2E
N 7E-0000m27
M*P8-CGOGCHN 54
P -0 035
M FE-00000142
R T R-00 00N ES
NERE-0000015S
HEFR-00000180
NETE-00000162
METE-00000163
METE-Q0000154
M TR-0000068
MNEFB-00000T7S
MEFE-QOQOGTTD
M7 E-00000 1

M FB-00000T34
M FE-GO000 3
NI FB-QOOCMEY

WET8-00000138
MEFB-00000a
M*FA-0000CTaS
MAIE-00C00204
M FB-COOO0aT
MO FR-0QOO0213
M FE-00G00214
N FE-0Oo00N 7
M ISE-GORO022E
MY E-DOO0C23T
MFE-000 00252
MN=F2-00000225
NEFRDOO00ZET
ME7E-000002432
NeFE-00000243
7 E-00000245
BEFR-00000248
BEF 200000259

Lot fideicomisos N®7E0000J30 v N720000045 se encuentran detallados en sus respectivos
contratoes los cualer son independientes entra i,

Madiante Resolugion SEF FID-0A014-0016 de & de diciembre de 2016 de 1a Superintendencia de Bancos
de Panama, se autoriza el traspaso det cien por cienta 100% da |as accionss de Central Fiduciaria, 5. A,
a favor de Grupo Finsnciero CF, 5. 4.

Las oficinas administrativas estan ubicadas en Avenida Samuel Lewis, Calle S8 Obarrio, Torre ADR,
piso B, Panama, Republica de Panama.

Los estados financieros de Fideicomiso de Garantia administrado por Centrad Fiduciarla, 5. A. al 31 de
dicternbra de 2024, fueron autorizados para su emisitn final por ef licenciado Fernando Suere el 20 de
rnarzo de 2025,




Fideicomisos de Garantia administrados por Central Fiduciana, 5. A. q
(Panama, Republice de Panami)

2 Resumen de las politicas de contabilidad mas impartantes

Declaracién de cumplimientg

Los estados finenciercs combinados han sido preparados de conformidad con las  Normas
Infernacionales oe Informacion Financiera (NIIF) del Conseje de Mormas  internmacionales  de
Contabilidad (IASE} y fas inkerpretaciones emitidas por el Comité Permanents de Imterpretaciones de la
IASE.

Base de preparacién

Los estados financieras combinados han side preparados sobre la base def costo histdrico v estan
expresacos en ddlar {($), unidad monetaria de los Estados Unidos de Américe, la cual astd 3 Iz par v es
de libre cambio con el balboa {B/.) unidad monetaria de la Repiblica de Panama.

Las politicas de contabilidad significativas utilizadas en la preparacidn de los ostados financieros
combinados se detallan 8 continuacisn:

=
El fideicomiso clasifica sus instrumentos financieros basados en los modelos de negocios para la
gorministracion de es0s activos financieros v en funcidn de tos términas contractuales.
El modelo incluye tres categorias de clasificacian para ios activas financieros:
A L A
Un activo financiero es medido a costo amortizado 3 cumple con ambas de fas siguientes condicicnes:

a) El activo es mantenido dentro de un modele de negocio cuyo ohietivo 2s mantener activas
para obtener Aujo de caja confractuales: v

Bl Los términos contractuales def activo financiero establecen fechas especificas para los Aujos
de efective derfvados solamente de pagos a principal e intereses sobre ef saldo vigente.

Valor /2, = ‘s 2 Jfros Fesf, frfa IS

Un active financiero ez medido a VRCOR! sofo s curmple con ambas de fas siguientes condiciones v
no ha side desigrnads con valor rezonzble con cambios en resultados (VECEY

2} El activo a5 mantenido dentro de un modelo de negocio cuya abjetivo es cobrar los flujos de
efectiva contractuales y vender estos activos financieros; y

b} Los términes contractusales del activo financiero establecen fechas especificas para 1os flulcs
de caja derivados solaments de pagos de principal e interases sobre el saldo vigentea,

kslor Razonable con Cambios en Reguifadas L ROR}

Los activos financiercs gue no se miden al costo amorkizado o al valor razonable con cambios en
otros resuitados intearalas son medidos a su valor razonable con camibbios an resultados.

Efarcibe

El efective incluye efectivo en caja, depdsitos mantenidos a disposician en bancos con expiracicnes de
tres meses o Mernas,

Evatuacion def modelo de negocio

La Fiduciaria realiza una evaluacidn a nivel de su portafolio v del ehjetive del modelo de negocio que
aplica & oz instrumentos financieros de dichos portafolios con el fin de documentsr coma so
cestionan los mismos.



Fideicomisos d2 Garantia administrados por Central Fiduciaria, 5. A, 10
(Panama, Republica de Panama)

La infarmacion gue fus considerada incluyd fo siguiente:

3) Las politicas y los obietivos sefalados para la cartera v |a operacion de osas paliticas en la
practica que incluyen |a estrategia de la Gerancia para definir

+ £l cobro de los ingresas par intereses contractuales,

«  Mantensr un parfil de rendimisnto definido.

«  Mantener un rango de duracion especifico.

»  Poder vender en cualguier moments por necesidades de liguidez o con el fin da
oplimizar ef perfil de riesgo/retorng de un portafolio con base en las tzsss de
interds, ks margenes de riesgos, Ia duracian actual v la meta definida,

bl bLa forma en que e reporta 3 la alta gerencia de los Fideicomisos sobre el compartamiento
del portafolio:

€y Log resgos que afectan e remdimiento del modefo de negocio v ls forma en que Se
administran dichos rasgos;

dy La frecuencia ¥ el valor de las ventas en afos, fas razones de esas ventas v las expectativas
sobire 2 actividad de ventas futuras.

Las setivos financieros gue san mantenidos para vender v cuvo rendimiento es evaluadn solaments
con base en el cambio de su valor razonabie son medidos 5 valor rezonabie con cambios en
resultados debide a que estos no son mantenidos parz cobrar fAlujos de caja contractuales, ni para
obtener fluios de caja contractuales v vender estas activas financieros. Mo chbstante, los fideicomisos
no gestionan activos mantenidas para negociacion ni cuentan con un modelo alineado a aste tipo de
instrumentos.

Evalyacis -'l'l_'_:- ales con solairken ks - zal e intere
Frincipal es el valor razonable del active financiero al meomento de su reconocimierdo fnicial;
mizntras gue el interés es la consideracidn det valor del dinero en al tiompo ¥ por el riesan de crédito
asociada al ments del principal vigents 3 un perioda de Yermpo particular v por otros rigegas bésicos
de un acuerds de préstamos v ofros costos asociados, al igual que gl margen de rentabilicad.

Al evaluar si las flujos de caja contractuales son solamente pagos de principal e intereses, para los
Fideicomizos se verificd las términas cantractusles del instrurmentg.

Al hacer esta avaluacion los Fideicomisos consideran;

* Eventos contingentes gue podrian cambiar el moenta v/o periadicidad de los Aujos de caia.
Candiciones oz apalancamisnto,
Téminos de page anticipads v exbension.
Términos que limitan at Fonde pars olttener Aujas de cafa de activos especificos.
Caracteristicas que medifican las consideracicnes para @l vaior del diners en e tiempa.

Deteriorn de activos financleros

En cads fecha de presentackén. la Fiduciariz evalta si los activos financieres registrados al costa
amortizade v (o5 instrumentos #nancierss al valor razonable con cambios en otros resugitagoc
integrales tienen deterore erediticio. Un active financiero tiene deteriora crediticio cusndo han
oCUrrido une © MEs sucesos gue tienen un impacto perudicial sobre los flujos de efective futuros
estimacios del activo financiero,




Fldeicomisos de Garantia administrados por Central Flduciasia, 5. A. 1t
(Panama, Remiblica de Panama)

Las reservas para pardidas se reconocen por el monts equivalente & 12 pérdida crediticia escerads
{PCE) de doce meses en los siguientes casos:

gl Iversiones en ingdrumentos de deuds que se determing que reflsfan riesgo de crédito bajo a
la fecha de reporte; ¥

by Otres instrumentos financiercs sobre los cuales o riesgo de orédite ne ha incrementado
significativarmente desde su reconccimiants inicial.

En e evento en que existe un gumento significative del rigsgo crediticio desde la fecha de la
adquisizion 3 la fecha de presentaclén s¢ reconocen con base en e monto equivalente a la pérdida
crediticia esperada (PCE)Y durante &l tiempo de vida total del activo.

Aportez de hienes fideicamitldas

Todes los fluiss de fondos monetarios ¥ no monetarios proveniente de los bienes fideicomitidos por
los fideicomitenkas y que postericrmente seran distribuidas para repaan al Fideicamitente, tercaros
relacionadas v beneficiarios.

Retiros de bienas fideicomitidos

Corresponden 2 fodos los desembolsos gque debe efectuar |3 Fiduciaria de conformidad v en
curmplimiento con e contrato de Fideicomisa, tos cuales e reconocan comea retiros de apartes del
Fideicomiso conforme se desembalsan, los cuales disminuyen 108 activas netos del Figeicomiso,

Reconocimienta de ingreses ¥ gastos

Los ingresos ¥ gastos por intereses son reconocidos en &l estado combinado de resuftades integrales
para tocos tos instrumentaos financieros que generan & causan intersses,

Los intereses sobre depositas en bancas y valores de inversidn se reconccen como ingrasss cuando
52 devengan, en base a los saldos de |las cusntas v a las tasas de inferés pactadas, mas of efecto
financiero de prirmas v descuentos, cuanda sean aplicables,

Los gastos de intereses, comisionss de maneja v otros gastos son recanocidos en el estado de
resyltados intearales con base af métoda de causacion,

NHFE - Nuevas normas e interpretaciones aprobadas af 31 de diciembre de 2024, qie aiin no son
efgctivas a esa fecha

A la fecha de lz sutorzacion de los estados financieros combinados existen puevas normas o
interpretaciones que han side emitidas, pero no ton efectivas al 3t de diciembre de 2024, por |0 tanto,
no han sido aplicados en ia preparacidn de los estades financieras combinados.

*  NIC 21 - (Enmienda) ~ Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambios de [a Monada
Extranjarz - Falta de intercambiabilidad, efectiva para periodos anuales que infcien en o
despuss del 1 de enern de 2025,

» MIIF 9 y NIF 7 - {(Enmiendas) -~ Modificaciones a la clasiicacion v medicidn de
instruermentas financiercs, efectiva para periodos anucales que inicien ¢ después del 1 de
enerd da 2026,

* MIF 1, #IfF 7. MIF 9, MIEF 10 y NIS 7 - (Enmignda) - Mejoras anuales de las Normas de
Contakvilidad MNIF, efectiva para periodos anuates que inicien o despugs del 1 de snero de
2026,

- NHF 18 - Prasentacion y revelacién en las sstados financieras, efectiva para periodos
aruales que inicien o despuds del 1 de enara de 2027,

*  HMNIIF 13 - Subsidiario 8in rendicion de cpenta plblica: revelacion, efectiva para periodos
anuales gue inicien o despueds def 1 de gnerg de 2027,
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+«  MIF My NIC 28 - (Enmienda} - Venta o aportacidn de activos entre uh inversor v s
ssociads o empresa conjunta, cispanikle para su adopcidn opcional, sin fecha de entragda
en vigor.

Be acuerdo con la Administracién de los Fideicomisos, estas normas v enmiendas no tendram n
efecto stgnlficativoe en lo: estados financiercs.

3 Clausulas de los contratos de fideicomisos
A continuacion, resumimos las clausiias mas importantes de los contratos de fideicomises de garantia
sobre préstamos.

a, Proposita ded fldelcomiso
La finalidad exclesiva de bos fideicomists @5 asegurarie al bensficiario que |3 parte deudora
pagars de forma fel v puntual, &l capital 2 intereses del financiamiento otorgado por al
beneficiars de conformidad a lo establecido en &l contrato, el cual se encuentra oarantizade
gdicionalmente gl contrato de Fideicomiso de Garantia.

by, Bienes fideicomitidos
La fidelcomitente transfiere, en fideicamiso, a B Fiduciaria, los hienes de su propiedad para
garantizar ¢ finenciamients otorgade por ¢ beneficiario a la parte deudora, semin consta en
&l contrato de crédito.

£. Respaldo de las Facilidades de crédite otorgadas
La facilidad de crédito consignada en las escrituras plblicas pstd respaldada por ef crédito
general de a parte deudora v garantizada por tas contratos de fideicomisos de garantia que
cebebra en catidad de fideicamitents, el cliente; en calidad de fiduciaria, Central Fiduciaria, 5.
Ay el benefickaria.

d. Facultades de la fiduciaria
ta Fiduciaria esta facultada para liquidar los bienes de los Fideicomises que sirven come
garantia de las facllidades de crédito otorgadas 2 |a parte deudors, en |og siguientes casos:

1. Cuandg la parte deudora no paaue el capital & interezes de ias ohbligaciones crediticias
correspondientes g 1as facilidedes de crédito otorgadas en 2 forma v plazes
sefizlados, o hien 52 produrca slgldn evento gue, en virtud de los térrinos v
condiciones en dichas facilidades de crédito, faculte a el beneficiario a declarar la
deuda 3 plaza vencide, segdn las instrucciones que reciba a la Fiduciaria del banco;

2. 5 las fincas dadas en garantia fueran secuestradas, embargadas o se anotare
demanda, suspensidon o marginal, en &l Registro PUblico sobre sllas o resultare de
cualquisr ofra forma persequidas;

2. Cuande |la parte deudora v fideicomitentes sean declarados en guiekra 8 concurso de
acreedores, a peticidn suya o de teyceros:

4, 5 |ogs bienes gue los fideicomitentes <an en garanti@ sufderen depreciacion;
desmaiora 0 deterioro a tal arado gue, a juicio del beneficiario, con hase en un avalud,
re cubran satisfactoriamente las ehligaciones contraidas por la parte deudera, salhvo
gue este & un tercero ofrecieran ofra garantia gue setisfaga a la Fiduciara;

5. 5f I3 parte deudiora v fideicomitentes resuitaren secuestradas o embargados en sus
negacios o en cualguiera de sus bienes {rmuahbles o inmuyetlesy;

&, 50 los fideicomitentes usan los bianes dados en garant/za de una manera distinta & las
sefialadas en bos contratos o no contrataran [os feqguras requeridos;
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7. Si la Fiduciaria comprobara en cualguier momento falsedad en l=z informaciones
proparcionadas par los fideicomitertes, va sea en refacion con los contratos o 2
cuaiguiera de los otros en las esorfturas publicas garantizadas por o8 mismos:

8. 5i la parte deudora dejara de cumplir o cumpliera de manera Fmperfecta |as
abiligaciones que tiene con &l beneficiaria o con la Fiduciaria:

9. 5 la parte decdora utilize las sumas ohtenidas por medie de 1a finalidad de crédito
otorgada a esta, garartizadas por [05 contratos da fideicomisos de garantia para fines
distintos a los sefialados en las escrituras publicas;

0. 5i los figeicomitentes incumplen alguna de las obligacicnes contratdas en virted de las
fideicomisos o de cualquisra otro documente relacionados con oz contratos de
préstarmaos, va sean astas publicos o privados.

En caso de producirse un evento de incumplimiento fs Fidudiaria procederd 2 liguidar los bignes
fideicomitida: siguiendo el procedimiento descrito a contlnuacion:

1.

La Fiduciaria notificard por escrite & las Adeicomitentes que se ha producide wh evento de
incurfirniento por la parte deuwdora que lo faculta para procedsr & 1a liguidacidn de los
bisnes fideicomitidos.

Cualguiera de las partes que haya incurrido en uWn eventa de incwmplimisnto deberd subsanar
el mismo en un pericde de (507 dias calendario, gue corrers 3 partr de i3 notificacian hecha
por & la Fiduciaria,

De no subsanarse e svente de incumplimiento antes sefalade la Fiduciaria procesars a la
liguidacion.

La Fiduciara proceders a vender en subasta miblica o venta directa los bienes dados en
fideicomiso, de escogerse la subasta puklica |a rmisma serd convocada en un plazo no mayor
de guince (19} dias celendario, contados a partir la fecha de vencimiente de fos términas
establecido en el punto b, o5 avigos de la subasta pdblica serdn publicados en al menos dos
(2} periodicos de circulacian nacionat, por at menos tres (3) diss consaecutivas, La subasta
fdblica se levard a cabo taniendo coma minfme dos {2) postores v utilirande como precio
base de venta los bienes fideicomitidas el monto gue resulte mayor entre el saldo adeudado,
mas costos v gastos de venta al momento de preducirse el eventn de incumplimiento v 12
suma que resufte de calcular el setenta v cinco por ciento (75%) del valor promedio de venta
ripida de fos bienes fideicomitidos, estakblecidos por fas dos empresas avaluados con mas de
cincd £5) anos de experencia en 2l ramo, De escogerse ia venta directa, ta Fiduciaria en
coordinacidn con el banco notificara 2 les fideicomitentes sobre cualgquiera oferta de compra
de los bienes fideicomitidos que reciban cen caracter vinculante, dando a los Sdeicomitentes
cinge (5) dias hahiles para jgualar dicha oferta mediante compromiso vincutante de ios
rmismos. Transcunido dicha terming sin racibir respuests alguna o recibiendo una oferta que
o presente un valor iguad, 2 Fiduciaria quedara en libertad de proceder con la venta.

Transcurrido guince {15) dias de celebrada la primera convocatoria sin que hayan concurrido
el minkmo de postores requeridas, podrd hacerse una seounda canvacatoria con 2l mismo
procadimiento teniendo como precio base de venta los bienes fideicomisas ef cesenta v
cingo por ciento (65%) del monto que resclte mayor segun lo estaklecido en el punte o si
luego de realizada dicha venta, guadara slgun saldo pendiente, 1z parte deudora estard
obligada a cancelarlo directamente al beneficiario,
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B, Trenscurricio quince (15) dias de celebrada |a segunda corvocatoriz sin que hayan
concurrida el minima de nostores requeridos, podra hacerse Una tercera convooatoria con al
misma procedimienda teniendo come precic base de venta los bienes fideicomitidos el
cincuanta por ciento (50%) del monto gue rasulte mayor segun ko establecids en el punto o,
si luego de realizar dicha venta, guedara asiodn zaldo pendiente, f2 parte deudora estars
obligada a cancelado directamente &) bereficiaro.

7. Una vez transcurrides fos periodos antes descritos sin que hayan concurnido come minime
de postores regueridos, a la Fiduciaria liguidara los bisnes fideicomitidos siguiendo el
métado de venta directa. 5 luego de realizada dicha venta, quedara alaun saldo pendients,
|3 parte deudora estard obligada a cancelarfo directamants ab henetficiario.

8. Cualguier excedente que resulte de la Bquidacion serd entregado a la parte que corresponga,
una vez hayan pagado la totafidad de las obligaciones garantizadss por el fideicomiso,
incluyendo fos gastos ¥ honorarios debidas a la Fiduciaria. Todos los costes v gastos
incurridos en gl proceso de liguidacion seran a cuents de fos bisnes fideicomitidos v en caso
de que estos no sean suficientes para cubrir dichos costas v gastas, la parte deudaora serd
personalmentes responsable de cubrirlos,

4 Depdsitos en bancos
Al 31 de dicierthire, los Fidetcomizos mantenian depdsitas en bancos como se detalla a continuacion:

2024 2032

Cuenta de ahorro:
Banisi, &, A. LS3 Z,434 362 24,431
Canal Bank, 5. &, 1,916 185,217
Bl Bank, 5. A, 1,000 1LGOG
Banco Mercantit 51018 BO65 517
3,790,225 h.288165

fuenta Corriente:
Banisi, 5. A, 85,688 BEE.S20
Uss: 3,876,984 5572 85T

Las cuentas de ahorro devengan una tasa de interds anual entre &l 1% v 2% en 2024 y 2023,

Los contrates de garantia establecen diertas clausulas restrictivas para &l use de los fondos de las
cuantas bancarias v para lz constitucion de laz reservas, Ezka garantia corresponde a [as Fideicomisos
NEFE-00Q00040, MNO?Z-0000062, NYR-00000213, NYJR-Q0000217, N*Y8-0000023 vy N°7g-

QO000IEE,

&5 Cartera de créditos cedidox

AlE de diciernbre, (o5 Fidefcomisos por cartera de creditos cedidos era el siguiente;

2024 2027

Cartera cedida por:
Hipotecaria Metrocredit, 5. A UsE D2, 781,544 27518 800
Financia Credit, 5. A, 24723378 26,138,257
Inrnobdiaria JERD, 5. A, 7,601,000 7 EO0LO00
Cuentrat Financiera de Créditos, S. A. 984 47 948 056
WS _346.090.%83 __3Q0.794.713
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La cartera de craditos cedidos garsntiza 1o siguiente:

Hipotecaria Metrocredif, 5.8, 2024

Garantfas
Fidelzomt Maonta Fidusiaria sobre

emisiones
78-00000030 5% 45,000,000 34,564,753
78-00000030 100,060,000 12,918,050
F5-0DAC0OD30 25,004,000 13,688,820
FE-D000T045 45,000,000 25,435,972
700000045 40,000,000 24,010,842
7E-0D000045 70,008,000 28,121,216
FE-Q000G 045 100,000,000 67,005,853
78-D00000D45 200,000,000 99298 OT8
s 02,781,544

2033
e Mo ias Ciduciar
Edsicomisas Honta sabre emisionss
78-00000030 Uss 45,000,000 32,852,626
7R-000000Z0 42,000,000 1,344,001
7E-000000Z0 25,000,000 22,555,596
TE-GO000045 45,000,000 42,386,363
FE-0000004E 40,000,000 24,010,778
TE-QOO00045 70,000,000 40,714,402
7B-00000045 D, O00, 000 23,472 860
7R-00000045 200,000.000 10,458,378
LF3E 7SS E00

Al 3 de diciembre de 2024, [3 tass de interés anuat de las series emitidas oscilaba enfre 5.50% v 3.25%
(2023 - 6% v 8.50%).

Hipotecaria Metrocredit, 5 A, constituyd fideicomisos de garantla de prograrma relative de honos
hipotecarios con garantia hipetecariz con Central Fiductaria, 5. A. como fiduciario. Estos contratos
fueran suscritos en las siguientes Escrituras Publicas:

Ficleicomise 1

MBI (Constitucian Fideicomiso) 14 de enero Z0%4

MNo15, 496 (Enrmienda Escritura NS00 11 de diciembre de 2014
HNe4 102 (Adenda) 7 de marzo de 2022
Fideicomisc i

MEg 541 { Canstitucion Fideicomiso) 25 de julio de 2016
M*1.854 (Adenda) 2 de febrero de 2078
7802 {Adenda) 289 de mayo de 2018
MEd Y (Adenda) 7 demarzo de 2022
M4 866 (Adendal 17 de julic de 2023

El ebjetive de aestos fideicomisos, # fideicomitente declara gue es emisgr recurrente en el mercado de
capitales de Panama de bones v valores comerciales negociables (WCN'S) a fin de obtener capitat de
operacign para sus actividades como financiera, emisicnes de valores estas an las que garantiza <l
pago de capital, de los intereces periddicos ¥ de oz moratarios, v de cualguier ofra suma Que por
cuglguier concepto adeuds g los tenedores registrados, medianie cesion de cartera de préstamos v
otras activos a frdeicomisos de garantfa constituidos con tal finaflidad.,
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Son bienes fideicormnitidos o bienes figuciarios, Indistintamente, todos aquelos bDisnes oue sean
traspasades, mediante cesidn, al fdeicomisa por el Fideicomitente, © por terceras personas,
autarizadas por |3 Fiduciaria, incluyends sntre otras: (8) créditos dimanantes de préstarmos con
garantia hipotecaria ¥ anticrética, gue cumplan can los térmings v condiciones sstipulados dentro de
b3s contratos v con las normas de| prospecto informeative; (B crédites dimanantes de préstamos
personales, préstamos a jubiladeos v pensionades, prestamos de cualguier naturaleza v otras
facilidades crediticias, pagares, letras, acciones, bonos o cualquier bign adquiride por Hipotecaria
Metrocredit, 5. A, en la Bolsa de Valores de Panamd o fuera de elfa, que cumiplan los términos v
condiciones estipuladas en los contratos v con laz narmas del prospecto informative v cuyos valores
pueder ser determinahles; (c) valares debidamente autorizados por la Superintendencia del Mercado
de Valores de emisores distintos & 1a empresa emisora Adeicomitente v de partes relacionadas, ase
come valores del estado; (d) aportes en efectivo; {8) ganancias de capital, intereses, créditos ¥
tualgurera otros beneficias, derechos ¢ acciones dimanantes de las Bieres fideicomitides: () carfera
de bienes repnseidos, seqgin avalud comercial.

El Fidelcomitents cederd al Fidelcamiso los bienes fiduciarios indicados en e parrafo siguiente:

1. Prestamos con garantia hipetecaris v anticrética cuyo valor residual o saldo adesdado en los
mismos sumen ciente diez por ciento (MO0%) de la cuota parte o parcion de la garantia que
haya de cubrir Adernas, 1a suma total de {os avabdos de las propiedades hipotecadas debe
equivaler a1 doscientos por clento (200%), (150%) v (120%) de la suma d=d valor residual o
saldo adeudado, respectivaments de acuerdo 2 lo pactado en sus adendas mediante
ascrituras publicas 1854, 7892 v 4101,

Z. Préstamos personales, préstamos a jubflados v pensionados, préstamos de cualguisr
naturaleza, lineas de credite v otras faciidades crediticias, pagares, letras v otros documentos
negaciables, distintos a los gue respalden o complementen tos créditos hipotecarios, cuve
valor residuzt 0 saldo adeudado en los mismos slme ciente diez por cienta (WS de |3 cuota
parte o porctdn de la garantia que hayan de cubrir.

%, Valores sutorizados por la Superintendencia del Mercado de Valares de Panama de emisiones
distintos al propic fideicomitente, consistentes &n bones, bornos del estado o wvalares
comercigies negociglres cuyae valor nominal o capital a ser pagado a su vencimiento sea el
cien por ciento (0% de la cuota parte o porcion de la garantia que havan de cubrir.

Los contratos de garantias de Mipotecaria Metrocredit, S. A, corresponden 8 los fideicomisos MY78-
QOOQQGID v FRAGOOO04E,

Firancia Credit, 5. A.

Garantias Fiduciaria sobre emisian de bonos 2024 202z
TE-000062 usE 2,737,670 Sa70,082
Fe-O0000277 22,503,098 15458020
FE-Q000023] 8,738,539 5275244
FE=-00000237 894 070 -

Us$ __SAZ25E7B ...26136.357

Al 3] de diciembre de 2024, |a tasa de interss anual de las series emitidas oscilaba entre 5% v 8.50%
{2027 - T% v BEOW).

Mediante Eecritura Publica 2,752 del 20 de febrera de 2015, se celebra contrato de fideicomiso, can el
fin de garantizar & pago del capital, de los intereses periddicos v de (05 moratories, v que cuslguier
SUMa que por cualquier concepto se les adeude dnicamente a los tenedores registrados de la emisidn
de bonos.
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San bienes fideicomitidos o bisnes fiduciarios, indistintamente todos aquelics bienes gue sean
traspasados, mediante cesidn & & fideicomise ingluyendo antre atras;

a. Crédites dimanantes de préstamos de cualquier naturaleza, lineas de créditc v otras
facibdades crediticias, pagarés, letras v otros documentos negociales, acciones, bonos g
cualguier bien adguirido por Financia Credit, 5 A, en Panama o en cuabguier parte del mundo
aue curmpkan con los términos v condiciones astipurlados dentro del contrato.

b. Apaortes en documentos negociables produets de “Factoring” en Panama o cualduier parte del
MLy,

oo Walores debidamente autorizados por la Superintandencia del Mercado de Valores de Panama,
de emisores Fistintos a lz emprasa emisora fideicomitente v de partes relacionadas, colocados
a travds de |a Bolsa de Valores de Parama, que curmplan con los términoes del presente
cantrato y el prospecto informativo de los bonos,

d. Aportes en efectivo en ddlares moneda de curso begal de los Estados Unidos de America gue
representan un equivalente a la par () en retacion con ios montos colacados que garanticen,

& Ganancias de capital, intereses, craditos v cualguisra otro beneficios, derechos ¢ acciones
dimanantes de |os bisnes fidaicomiticos,

f. Cartera de bienes reposeidos, seguin avalud comercial en Penarmé o cualguier parte del
frradndo. A |2 fechs de sutorizacion del grospecto informativo, &b emisor no posee bisnes
reposeidos, no obstante, si en algin momento se legaran a tener, astos contarian con wna
pofiza de seguros, yva Que |os Bienes inmueblas en garantia de los préstamos de crégitos se
encientran asegurados, asl cormo un avaluo realizado por una empresa de reconocida
prefesionalisma,

g. adidional a los bienes fideicomitidos gus e describen e fos puntos anteriores, el
fidetcomitente podra incorporar bienes inmuebles que 38 encupentren en Panama gue sedin
avaiug comercial representen cients veinte por cientoe {120%) ded valor de kos valores en
circudacién. Los bignes inmuebles en garantia de los préstames de la cartera de cradito
estaran asegursdes, asi como un avalud realizade por una empresa de reconocido
prafesichnalismo.

El Fideicomitente, cada ciento veinte {1200 dias calendario, ceders, o reemplazars, seqln sea of £a3so,
los bisnes fidudiarics necesarfos para cubrir la garantia de emision de! programa Rotative de Bonos
Corporativos. No s2 tendrd por cedidos [os creditos hipotecarios hasta tanto |a cesion este inscrta en
gl Registro Pukiico ni las créditos ordinarios hasta tanto s& endosen los respectivos ftulos,

El contrato de garantia de Finandia Credit, 5 A, comesponde al fideinomise N78-00000182, que
mantiene una adenda seagun Escritura Foblica N14.07%, ¢f contrato de Figeicomiso MNEFE-0000027%,
mediante Escritura Pablica W® 7232, el fideicomiso WNFB-00000231 mediante {a Escritura Pudblica
MNe8512 ¥ &l fidetcomizn ME78-0000237 mediante Escritura Publica MU12368,

& Sienas muebles cedidos
Al 31 de diciemibre, los bignes muekles ceadidos del Fideicomiso de Canal Bank se detalls a
cantinuacidn,

2024 2023
Canal Bank, S. 4. usk 1,569,039 __ 2032590
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El mavimients de los bignes muebles cadidas &f 31 de diclembre, se detalia a continuacian:

2024 2023

Salde al inicia dal ano LSS 2,033,590 2085590
Adictones a fideicomisos - -
Fideicomisos desafectados (29,702} (22,000
Crepreciacion acurmulada (433,949 -
Saldo al finaf del ano uss ____ 1569939 WA AL RS
Fragicomisos que mantieng bienes muetles que correspondert a Canal Bank son fos siguientes:

F8-00000054 700000109 FE-COOOES

piztinlelelelnlalrn] 7a-00000038 FE-00000181

FE-LO0LO0ESs Fa-00000160 FE-0000M87

7 Inversiones cedidas
Al ZF de diciembre, las inversiones cedidas para & fideicomiza del Canal Bank, 5. A, e detallan a
continacion:

2024 2025
Aportaciones de titdos de renta fija:
Panacorp Casa de Valores, 5. A Lss - 1.855,27

fvanza Casa de Valores, 5. A,

S P17 1 | .
Uss 1856211  __ 18567

Sedin Escritura Publica NR2572 del 15 de febrerg de 2024, se protocoliza el cambio de nombre de
Panacorp Casa de Valores, 5 A a Avanza Casa de Valoras, S, &,

Ef Fideicorniso astablecid como mecanismo de garantia del pago de accionss comunes da fas moantos
pagaderss por of Fideicomitente parg adguirir hasta |3 totalidad de las acciones comunes, emitidas y
en circulacion de Bancg Universal, 5. & (BUSA), La Fiduciariz destinard los Bisnses Eiduciaros
primariamente a honrar el precio integro de la transaccidn, canfarme a la surma en |2 oferta de compra
vingulante presentada por Canal Bank, 5. A, a la Junta de Reorganizacion de Banco Universal, 5 &, &l
dia 12 de octubre de 2015, incluyends conforme o estipulado en el contrato de compraventa de
acciones.

El Fideicomitente ceders a este fideicomiso una suma nag inferior al precio global en bienes fiduciarios
dentro de fas 5 dlas hdhiles siguientes a |a fecha de autorizacidn de la trensaccian, en fondos lauidos
v/ 0 titulos inmediatamente liquidables v contermparansaments con o posteriormente a dicha cesion o
traspaso aguellas otras sumas que convenga a fideicomitente con los accionistas camuenes, incluyendo
conforme 1o estipulade en e conkrato de compraventa de acciones.

Este garantia comesponde al fideicomiso N 7E-00000040,

=1 Garantias hipotecarias cedidas a institucionas bancarias
Al T de diciembre, las garantias de préstamos a instituciones bancarias se detsllan a continuacion;

2024 2023
Bieneticiarios:

Canal Bank, 5. 4. LSS 21464 545 23,630,434
Banca tnternacional d= Costa Rica, 5. A, 1,550,867 12,410,828
Cantral Fiduciarta de Creditos, 5. A, 288,000 288000
Financia Credit 5,406,670 I 481500
Hipotecaria Metrocredit 9,773,969 4,341,845
Frivivienda, S, A, 4 980.000 & 570 00

usk 54,474,005 400020060
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Laz condiciones con cada beneficiario se detzllan a continuacion;

Al BT de diciembre de 2024, 1as garantias de préstames, cuyos contratos se gncuentran balc 2l
beneficiarie Canal Bank, 5. A, en calidad de aereedor de los financiamientos otorgados o las partes
deudoras, ze compong de 24 fideicomisas, en Banco Intemacional de Costa Rics, 5 A de B
fideicomisos, Central Financiera de Créditos, 5 A de 2 fideicomises, |05 cuales se encuentran inscritos
en escrturas publicas que estipulan las siguientes condiciones;

ta finalidad exclusiva de los fideicomisos es asegurarle al banco cus 1a parte deudera pagara
de forma fiel puntual, ! capital e intereses det fnanciamiento otorgado por el Banco de
cenformidad a o estahlecido en el contrate, € cual g2 encuentra garantizado por &l contrato
de fideicomiso de garantia.

El fideicomitents transfers, en fideicomice, a la Fiduciarna, los bienes de su propiedad a fin de
aque los mismas sirvan para garantizar & financiamianto otorgado por &l Banco a 8 parte
deudors, segon consta an a contrata de crédito.

La faciidad de cradito, consignada en las escrituras publicas, estd respaldada por ef crédito
gereral de 1a parte devdora v garantizadas por los contratos de fideicomise de garantia que
celebra en calidad de fideicomitente el cliente; en calidad de fideciario Central Figuciaris, 5. A,
y Canal Bank, 5. A, Banco Internacional de Costa Rica, 5. A, v Central Financiera de Créditos,
5. A en calidad de boneficiario.

La Fiduciaria esta facultado para liguidar los bienes fideicomitidos que sirven como oarantia de las
facilidades de crédito otorgadas a la parte deudora, n les siguientes casos:

1

Cuando |la parte deucara no pague of capital e intereses de |as obligaciones crediticias
comespondientes a las facilidades de crédito otorgadas en |2 forma vy plazos sefalados, o hien
ge produzca algan evento gue, en virud de los {érmings v condiciones en dichas facilidades
da crédito, faculte @ Canal Bank, 5. A. & declarar |la deuda a plazo vencido, sedds las
mstidcciones gue recibha la Fiductaria del banco;

& las fincas dadas en garantia fueran secuestradas, embargadas o ze anctare dermandz,
suspension o margingl, en el Reqgistro Plblico sobre elfas ¢ resultare de cualquier otra forma
perseguidas;

Cual de la parte deudora wio fideicomitentes sean declarados en guishra 8 concursoe de
acreedores, a peticion suya ¢ da tercerps;

& los bienes gue los fideicaormitentes dan en garantfa sufrieren depreciacidn: desmejora o
deterioro a @ grado que, a juicio del Banco, con base emn un avalus, no cubran
satisfactoriaments las ohligaciones contraidas por la parts deusdora, salve que oste o un
tercero ofrecieran atra garantia que satisfaga a [a Fidusiaria;

8 la parte deudora y/o fideicomitentes resuitaren secuestrados o embargados en sus
neaccias o en sefialadas en (o5 contrabos o ng contratan l0g sequras regusridos;

5i los fideicomitentes usan los hienes dados en garantia de una manera distinta o 1as sefakadas
en los contratas o no contratan las seguros requeridos;

3i iz Fiduciariz comprobara en cualauier momento falsedad en las  informaciones
proporcionadas por los Fideicomitentes, ya 82a en ralacion con los contratos o a cuakguiera de
los otros en las Escrituras Publicas garantizadas por ios mismo:
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8. 5l la parte deudora daejara de cumplir o cumpliera de manera imperfecta las obligaciones gue

10,

tiene can el beneticiario, este es Canal Bank, 5. A Banco internacional de Costa Rica, 5 Ay
Central Financiera de Creditos, 5. A. o con la Fiduciaria;

5ila parte deuders otiliza las sumas cibtenidas por medio de ia facilidad de eredito otoroada
a esta, garshtizadas por los contratos de fideicomises de garantia parafines distintos a ios
sefialades en las escrituras publicas.

5i los fideicomitentes incumplen alguna de las obligaciones contraidas en virtug de los
fideicomisas o de cualguiers otro documenta relacionados con 1os contratas de préstamos,
va sean eckos pablicos o privados,

En caso de producirse un evento de incumplimiente a la Fiduciaria procedard a liguidar los bienes
fideicomitidos siguianda el pracedimiento descrito a continuacion:

1.

La Fiduciaria notificara por escrito a los Fidaicamitentes que se ha producideo un evento de
incumgplimiento por 2 parte deuwdara que fo faculta para proceder & la liquidacion de los
bienes fideicomitidos.

Cuslgquiera de las partes que haya incurrido en un events de incumplimients deberd subsanar
ef mismeo en n pericdo de sesenta (500 dias calendario, que sorrerd a partiv de la notificacian
hecha par 3 Fidyciaria,

Transcurrico gquince 1h dias de celebra |a primera convocatoria sin gue hayan concurrida &)
rrinime de postares reguerides, podrd hacerse ungd segunda convocatora con el mismao
procedimienty teniends come precio base de venta Ios hienes fideicomitidos & sesenta v
cinco por ciento 65% del monto gue resufte maver segun lo establecide en el punto 4, si luego
de realizads dicha venta, gquedara algun salde pendients, la parte deudora estard obligada a
cancelardo directamante at benaficiaria,

Transcurrico 15 dias de celebrada la segunda convocatoria sin que hayvan concurrido ef miinimo
de postoras regueridos, podra hacerse ung tercera convocatoria con el misma procedimiento
teniends como precio base de venta los Dlenes fideicomitidos el cincuenta por cianta 50% del
mentn gue resulte mavaor, segn lo establecido en el punte d. si luego de realizada dicha
venta, quedara algdn salde pendients, la parte deudora estard oblicada & cancelarlo
directamente at beneficiario.

Una vez trascurridos fos periodos antes descritos sin que hayan concurrido como minima ios
postores requeridos, la Fiduciaria Bguwidara los bienes fideicomiticdos siguiendo el meétodo de
verta directa. 8 luege de realizade dicha venta guedarz algun salda pendiente, la parte
deudora estard oblicada a cancelarfo divrectamente al beneficiario.

Cualguier excedente gue resulta de la liquidacion serd entregado g ia parte gue corresponda,
una ver sg hayan pagado lz totalidad de las chligaciones garantizadas por ef fideicomisc,
incluyendo |os gastos v honorarios adewdados a la Fiduciaria. Todos fos costos v gastos
incurrdos en el procesc de liouidacién seran a cuenta de log bienes fideicomitidos en el
proceso dae liguidacion seran a cuenta de los bienes fideicomitidos y &n caso de gue estos no
sean suficientes para cubrir dichos costos v gastos, la parte deudora sera personalmente
responsable de cubrirlos,
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Los contratos de garantias bajo beneficiarios de Canal Bank, S. A, corrasponden a los Adeicomissas:

M FB-00000054
R 72-Q0000058
M TS-00000081

M FE-0GO00062
MNEFE-000000635
NE7E-00Q00070
MEFR-0GA000T7E
MNEAS-00000074
M G- 00000078
NEFE-00000079
MEFE-0O0O0080

M7 E-DOD0G0ES
N 7E-00000030
N*YE-0000M0g
NEFE-00000113
NE72-00000125
REFE-O0Q0M 2T
B FE-00000132
B 7E-O0000354
ME7R-00000135
MNTTE-00000142
NFR-00000158

NF7E-00000160
MWEFE-QOQ0MET
N FE-00000ME4
HOFE-00000168
N*78-00000174
MTFB-Q0O00T3

RTTR-0000018

BFE-ODOD0IRE
B 2-00000787
MFS-00005232
M7 E-000050242

Las contratos de garantla bajo beneficiaros Banco Imternacional de Costa Rice, 5. A, correspanden a
los Agdelcomisos:

MN*F - 0000059 HW*78-00000189
NEFE-OOO0MES MTE-00000243
M8 D000 M FS-00000248

Los contratas de garantia: bajo beneficiarios de Central Financiera de Créditos, 5. A. correspanden a
los fideicomisos:

NT7E-000Q0204 MNEFE-00000207 N*¥8-00000212

Los contratos de garantias bajo beneficiarios de Privivienda, 5, A corresponden 2 los fideicomisos:
M FE-00000214
2 Valor razonable de los instrumentos financieras

La siguiente tabla rezome el valor en libros ¥ 2 valor razonable estimado de activos v pasivos
financiercs significativos v el nivel de Jerarquiz de la madicion del valor razenable:

2024 2023

Yalor Wakor
Valor an razonzble Valoren  razonable
libros {nivel 3) libros  (nivel 3)

Activas:
Deposiios en banco LS3 3,876,984 876,984 5372253 23728535
Garantlas para emision de Bones 346,090,393 346.090,393 2 I00.7904.213 309 794.F
Bienes muehles 1,569,939 1,569,039 2032580 2033590
Imversionses cedidas 856,211 1,856,211 1.858,21 1LBS5E.2M
Garantias hipotecarias 54,474,065 54,474,095 agf22 668 AR RED GES

325100 325,00 200000 200000
LSE 408193 723 40892722 IESIFS 537 IEBIZS.S32

Ef valor en liros de los depdsitos en banco se aproxima a su valor razonable oor su naturaleza a corta
plazxo.

Acciones
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10 Entidad Reguladora

Las oparaciones de fidzicomizo en Panamd son supervisadas por la Superintendencia de Bancos de |a
Repuklica de Panams, como entidad reguladaora, de acuerdo con fa lenislacion establecida en la Ley
N de & de enere de 1284, madificado madiante Lay N°2T de 10 mayvo de 2017,

1T Cumplimisnto del marco reguiatorio

La Ley N°21 de 10 de mayo de 2017, establece las normas para 12 reguiacion v supervisidn de los
fiduciarics v del negocio de Adeicemizos y dicta otras dispogiciones, decretada por la Asamblea
Macional, establece entre sus articulas o siguisnte:

Articdlo 29; Contgbilidad separada por cada fideicormiso: La empresa fiduciaria deberd llevar
contabilidad separada por cada patrimaonio fideicomitido, La mfarmacian contable de cada uno de los
fideicamisos, que incluya los actives o bienes que lo conforman, sus obligaciones fAinancieras o
acreencias, ingresos ¥ egrescs, deberd mantenerse actualiza v deberd acompafiosrse de
documentacion de respaldo, coma contratos, facturas, recibos v cuslquier ofra documentacion
necesafia para sustentar [a transaccidn de cada patrimonio fideicomitido.

Dentro de los tres meses siguisntes o cieme de cada ejercicio fiscal, la Fiduciaria presentara a la
Supsgrentendia de Bancos un estado financiero auditado de oz fideicomises adminjstragos, que
inclitya & todos los fideicomisos administradaos por [a fidusiaria.

£l estads financierc a que se refiere el primer pirrafo de sste articulo deberd mantenerse v estar
dispontzbe por un perioda no menor de cinco anos, contados a partir del ditime dia det afo calendarto
dentra del cual las transacciones para tat que aplican estos registros fusron completadas.

Los estades financieres de Fideicomiso de Garantiz administrados por Central Fidudiaria, 5. A. al 33
de diciembre de 2024, han sido emitidas en cumplidos con el citado articula,

12 Rigsgos financieros

Los riesgos mdas importantes que la Direccion del Fideicomiso considera a que estdn expuestos los
imgtramentos financieros activos v pasives del Fideicomiso son 05 riesgos de credito, Eguidez v de
rmercado. bos riesgos de mercado incluyen riesgos de tacas de interas,

Higsgo de crddifa

Se determing =f 2l rigsge de crédito de un active financiers ha incrementado significstivaments desde
sU recongcimignto inicial considerando informacion razonable v sustentakle que sea relevante v esté
disponibfe sin casto o esfuerza desproporcionzda, incluyendo infarmacidn v anadlisis de caracter
cuantitative bRasados en la experiencia histdrica y & evaluacion experta de crédito incluyendo
informacion con proyeccion a futura,

Figsan oo fasas oe alerds

Las wperaciones estdn sujetas al riesgo de fluctuacian de tesas de interds, dado que Ips activos oue
davengan interés v los pasivos gue causan interés vencen o se las renusva tasas en diferentes periodos
o los meontos varfan,

13 Eventos posteriores

La Fiduciaria hs evaluado os aventos posteriores desde la fecha final del estado combinados de
situackan finandigra hasta el 20 de marzo de 2025 fecha en gue |as astadas financierps combinados
estaban disponibles para su emision, v se determing que no se requieren revelacionas adicionales de
ofros gsuntos.
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Fortalers Finansiers Paf I il [T wafl [ madh ETE
Programe de Waelooes Comescalo: SRy 342-21 rFal pal ral asl Fal Pl 3] wal
Pregrame de Velotes Comeeciales SR 57814 rel pal ral ol Fal rad il =1
Programe de Eonos Hipotecarios SMY 83-15 Pofhe  paffe neflle aAle padih- b EIEEE Babfir
Programa de Bonos Hipotecarios SMY 423116 paff- AAR- aefle felfe pallle Fadie FalA- WAA-
Fraprama de Bangs Hipedecanes SMY §37-17 ahfi- aAAe AR EAR el Pifln i =
Programa de Bonos Hipetecarles T4 173-10 paffe aA- PRS- RRAAS [T pafifie Eadfie XTI
Erograma de Bangs Hipatesarios SMW 332.21 whi- AR prAls prhAe pafits Pafhde Fadib- aaAA-
Frograme Retativo de Booas Hipolecsssias [206-33) A bl A PR Fakhfin LT
Frograme Rotative de Bonoa Hipoteoarsos S (5724 Farhh- BASS
Programa de Aoriones Frefeddas Acimulaties F-m P . Eadh- pafia Agfie Faf= .
Programa de Acciones Freferidas Acomiativas {nueva embzldn) .
Perspectiva Eetable Estable Estaple Sstable Estble  Estable  Estehls Eseshle

_S_jgnificadn de 1a calificacion

Fortaleza Financiera: Categoria A. Gomesponde a aquellas entidades que cliehtan coh Lha buena capacidad e pago
de sus obligaciones en lus temminos y plazes pactados, pern ésta es susceptible de detericrarse levements ante posibles
camios en la entidad, en |2 industria a que pertenace o en fa economla, Los factores de protecoion son satisfactones.,

Emisienes de corto plazo: Categoria 1. Yalores con muy afta certeza en el page oportuno. Las factares de liquidez y
proteccién del deudor san muy buenos, Los rissgos son insignificantes.

Emizsionas de mediane ¥ largo plazo: Categoria AA. Emisiones con afta calidad crediicia. Los factores de proteccion
son fueres. El nesgo o8 modesto, pudiendo varfar en forma ocasional por [ag condiciones econdmicas,

Emisiones de acciones preferentes: Categoria A, Emigiones con buena calidad crediiicia, Los factores de preteceién
son adecuadas, gin embarg e, en perigdos de bajas en la actividad econdmica los rissgos son mayotes y mas variables,

Cor ef propadito de aifersacier oy calfficecioney domenes de fos inemecipneics, fe ha eEregeda 1ed (PA] 6 o catficonkda peer IRdictr gua s refieee solo o
emiFTyEmEiones de cardeier doméntica @ efecteose oo g memade panemein. C560F coteQaracianes padnin Ser CoMpinTemiedas of cemespondiess, mediante jas
sipnas () mejorradp o desmeieencs e ractivmente kr coificpoiin FLLAASTER eniee IFF CobeRenas A8 i 8.

L infermecion emplens €0 &1 areseme calfieechin proviene de fuentes aficialas: sin embargs, No goerenizemog i covfabiicog = imegodod de (e minm, por o que ma
nnr AQCE e rasprnsees par aigun ermar o @mizken gored oo de gichy infarmmacldn. Lo eriricaoidn slovauel O smitids por POR canstituyen wia awskacior sobve of nrspe
iwiplpcrrda v gne opindin sobee i9 colifrd cred i, 1 fa misama na im@iee recgmendockin @OAT COTRRar, PEToer o harbener L W il L QOraniy 4 pdo ce s be;
estabilidog o o precia v poede estar sufete & aoinel Faciin en cualper mamente. Asimbme, o precente coRficTeidn Ha ridigs o idependivmte ¥ mo he sido iafusencimga
Prptems activideses ae 7 Celficadars,

L



Racionalidad

En Comité de Calificacion de riesgo, PCR decidid asignar |a calificaclén de paA- al Programa de acciones preferidas
acumulativas y mantener |z calificacion de kA a iz Fortaleza Financiera, de pat al Programa de Valores Comergiales
de PaAA- al Programa de Bonos hipotecaros, de Pal- para el Programa de Acciones Preferidas Acumidativas con
perspechva ‘Establa’ de Hipotecaria Metracradit, 3.A. con estades Anancieres no auditados al 20 de junic de 2024.
La calificacidn se fundamenta en el crecimiens ¥ calidad de s cartem de créditos con una adecyada coberfura hipotecaria.
ASIMisMO, S8 considera leves niveles de moresidad, Por su parte, s2 consideran los estables indicadores de rentabilidad
y liquidez. Aunado & o indicado =e tienen elsvados niveles da apalancarmienta. Por dltime. se ioma en cuenta la mejors
en oz indicadores de sobvencia.

Perspectiva

Estable

Resumen Ejecutive

Laz calficaciones otorgadas a Hipotecaria Metrooredit, 5.4 se fundamenta en log siguismss punfos:

Constante crecimiento v cafidad con cartera garanfizada. A junio de 2024, la cartera bruta totabzd B 387 .6 millones,
mayor al promedio (B/.247.3 millones) se visualiza que fa cartera ha estado creciends en el perfodo evaluade. La cartera
mestra una concentracisn del 96 50 en préstamos con garantia hipetecada y un 0.5% en preéstamos 3 jubilades. con el
99, 4% de los préstamaos en categorfa camiente, La carara de préstamos cuenta con garantlas hipotecadas por BY, 4451
rrifiones, demestrando una cobertura hipptecana 1.54 veces ¥ un Loan i Value (LTV) del §4.84% v cobertura promadio
BE 4%, o cuat 23 adecuadae para la entidad. La morosidad =e ha mantenide 2 lo largo del periodo evaluado sitvdndozse en
0.26%, la que indica una adecuada calidad en 1a carera. Por su parte, 1a gestidn de [a cartera ha sido adecuads,
aumentands interanualments y respaldada por garantias hipetecaras. Adernas, la concentracion de la carera se
conziders adecuada y diversificada,

Adecuados en los nivelez de rertabilidad. Durante af primer semeastre de 2024, van en aumeants los ingresos fhancieros
intearado principalments por intereses ganados con e 2%, ingresos-gastos de maneie 12%, e intereses ganados-plazos
fijpe 6%, siendo las principales fuentes de ingreses. En congecuencia, &l marden financiero bruto =8 vbicd en 35.2%. A
pEsar de gue los ingresos aurnentaron = margan neto tene una tendencia a fa baja ubicdndaose en 8.4%. El patrimonio
aumentd ha demostrado una tendencia de crecimientn dervado de lss otiidades ng distribuidas con 21 43% de
participacion, 36% capital en agoiones y scciones preferidas 22%. Bl ROE de la empreza se =it 2n 5.5% (gn un semeste
o 11% anualizada) y et BOA en 0.5% (en &l semestre o 0,91 anualizada). La empresa ha demostrado resultados posithvos
I que demastrando adecuados indicadones da rentabilidad.

Adecuados niveles de liquidez, A 1a fecha de analizis, las disponibilidades totalizaron BY. 54.8 millones, supedar at
promedio (B 44 3 miflones). Por obta parte, las inversionss s& han mamenido durante el perodo evaluade en las acciohes
emittidas par empresas locales. Cabe mendonar gue ef valor de las inversinnes estd al vencimients, o cusd permile mejorar
la liquidez de k3 empresa. En cuante a las fuentes de fondeo = 86.8% son bonos v WCN's, comesponde & bonos
hipotecarios 59.9% sequide porlos VON's que conformaron el 6.8% del total de pasivos costeables, siends estas fuentes
utifizadas como capital de trabaje. En consecuandia, @f indice de liquider inmediata se sibed en 92.5%°, Azimismo, af
considerar las inversignes, la liquidez mediatz se siud en 19.4% inferor al promedio (20.9%), aunque la variacion entre
ambos indicadores leves, astos porcentajes se hae mantenide a lo lango del periodo evaluado.

Majora de la solvencia patrimonial. AF 30 de junio de 2024, el endevdamiente patimonio se ubicd en 11 veces, ha
mejorado a lo larpo del periodo avaluado {promedin 12 veces), E| patimonio {ofalizéd B/ 30,7 millones, E| 42.7% o
componen a8 otilidades no distribuidas, 35.8% capial en acciones v 21.5% acdones preferidas.

GCobortura de garantias en los programas de emisiones. Hipotecais Metrosredst, 5.A,, poses en total sicte: programas
de emisiongs corporativas hipotecarias, dos programas de VONs y accignes preferentes acumulativas, A la fecha de
andlisis, dichas emisiones estan garantizadas por un fideicomiso de garantiz, y dermuestran una cobertura de 137 02%
de creditos y avalios dentro de o establecido (110% en créditos v 200% en avaldos), cada emisidn tiene su propia
garantla de avaldos v créditos establecida, por 1o gue, &l fesgo de incumplimienta del pago de sus obligaciones es bajo,
reflzjando una buena cobertura sobre las mismos.

1 Bfaclivo &n caja y Bancos/pEEND Cometla




Factores Clave

Factores que pudigran aumentar la calificacién

Fortzlecimiento de ia soivencia patimonial con reduccién det apaiancamientn aynado 3 una diversificacion en ia cartars
de crédittes. Asi mismo una mejora sastenida en los indicadores de rentabilidad.

Factores que pudieran disminuir la calificacion
Desmejora en la calidad de la carters y disminucién sostenida de sus niveles de rentabilidad.

Limitaciones a la cafificacian

{Limitaciones encontradas: Mo se encontramn limitaciones.

Limitaciones potenciakes: {Riesgos Previsibles): Fluctuaciones en oz precins de los bongs dehido a cambios &n las
tazas de interés y pérdida del poder adguisitive de los pagos de intereses debido a2 1a inflacian.

Metodologia wtilizada

La opinidn contenida e el imforme se ha basado en iz aplicacidn de i3 mefodoiogla pare Califcacion de Bancos @
Insttuciones Financisras vigente del Manua! de Calificacion de Rissgo con fecha 0% de noviembre de 2017 Asimisrmo, se
uzd la metodologia pare Clasifcacion de resgo de nstrumentos de deuda de corto, mediano ¥ 1Brga pHazg, BeCiones
praferenies y emisores aprebade por el Comité de Metodologias con fecha 09 de noviemive de 2017,

Infermacion atilizada para la calificacién

+ Informacin financiera: Estades Financieros auditados de diciernbre 2020 a 2023 y junio 2073.2024,

+  Riesgo Crediticia: Detalle de s carera, concantracion, detalie de carlera vencida. Indicadores oficiales publicados por
la Superintendencia de Bancos de Panama.

Riesgo de Mercado: Detalle de inversiones y disponibilidades

Riesgao de Liquidez: Esfructura de financiamiento y detalle de emisiones.

Riesgo de Solvencla: Reporte de capitalizadones y solvenda,

Riezgo Operativo: Informe de Gestién de Riesgo Operativo y Prevencion de Blanqueo de Capitales.

LI I B

Hechos de Importancia

« A dciemnbre 2023, hace de conocimisnto del mercado local e internacional fa redencicn anticipada parcial
comespondiente a la SERIE "C de [a emisidn da $100,000 00000 avtorzadz mediante la de la Resclucion # Sk
392-21 deel 17 de agosto de 2021,

« A nctubre 20023, hace de canocimisnto del mervado local e internacional la redendsn anticipads total correspondiente
ala SERIE “CC, Aty CR” de la emisidn de $100,000,000.00 autorizada mediants la de la Resolucion # SMY 382-21
del 17 de agosto de 20271,

» A sepliembre 2023, hace de comocimiento del mercade local e internacional la redencidn anficipada total
correspordiente 2 la SERIE *V, BZ, AG y CI° de la amisidn de $100,000,000.00 ausrizada mediante Iz de |a
Fesolucion # SMY 332.21 del 17 de agnsto de 2021,

«  Ajulio 2023, hace de conocimienta del mercade local & intemacional |3 redencidn anticipada total comrespondiete a
la SERIE “EB, D, EA y EC® de la emisign de $70,000,000.00 sutorizada medlants ka de Ya Resolucidn # SMY 178
14 del 7 de mayo de 2019

Contexte Econamico

A cierme del primer semestre de 2024 {a economiz pahamsna expenmentd un crecimiento del 2.5%, segin cifras del
tnstitute Macional de Estadisiica y Censo (|[NEC), Este crecimiento refleja una desaceleracion significativa en comparacian
con &t 7.3% regiskado en gl misma pericdo de 2023, y marca un cambio notable frante af dinamizmo econdmico de anos
anmerorzs, La pAncipal causa de esta desacskeracion es la suspension tempaorat da las operaciones de fa ming de cobre
“‘Cebre Panamd”, vno de los motores econdmicos del pais, después de que fa Corte Suprema de Justicia declarams
inconsthucional & cantrato con First Quantum. Esta interrupcidn ha reducido considerablemente 1os ingresos fscales,
aumentado e défict y gensrada incertidurbre &n tormo a la posible pérdida del grado de inversidn, o que podria elevar
log costos de fingnciamiento extema para el pals. |

A pesar de ectos desafies, Panamd sigue siendo un centro logistics v financiers gstraténico en {a reqidn, Sectones como
iz construeccion, & comercio al par mayor ¥ menar, y e turiems contindan impulsanda el crecimients. £ sector furisfico,
en particular, ia mostrado 2ignos e recuperacidn ras [as restriccones impusstas durante la pandemia, Sin embango, el
impasta del fendmeno de El Nifio ha afectado severamenta el Canal de Panamd, un pilar elave para Iz economia def pais.
La sequiz ha reducido &l aivel de los lagoes que alimentan ef canal, provecando una disminucidn en el trifico de barcos v,
conseciEniemente, en los ingrescs por peajes, o que aflade presidn &l yva complicado panorama econdmice.,

£n el ambito fiscal, 1a suspensidn de lamina y bos retos ingisticos han incrementads jas tensiones. La exclusidn de Fanama
Oe [a lizta de paizes de alto desgo de la Unidn Evropea eh matenia de lavado de dinero y fingndamiento & terrormsme es
uno de los posos desarolles positivos en el panorama financiern, ya que puede mejorar el clima de negocios y atraer




mayorés inversiones extranjeras. No ohstante, las calificadoras de desgo siguen meonitoreando da oorca fas medidas
fiscales que fnard e meevo gobierno, aspacialmente en un contexto de creagients déficit fscal y deudz pibhca.

En cuanto a fa inflacién, el pals cermd el afio 2023 con una tass acurmnuleds de 1,.5%, ¥ 58 proyecta que esta gicanzars =l
+.3% a finales de 2024, Aunque la inflacién se mantendrd controlada, e défict fiscal es un tema wrgents que debs
abordarse, Se espera que el nueva gablema implemente reforras fiscaies que foralezcan & sistema de recaydacion ¥
comtrelen loz gastos pdblices, con ol sbjetiva de miligar & riesgo de refinanciamients v assgurar ls sostenibitidgad
ecomamica a large plaen, bas proyecciones a mediane plaze indican que el crecimiento det PIB podria estabiizarse en
terne at 4%, aunque persisten desgos sighificatives vinculzdos 2 fa situadion fiscal y climatica, 2

En resuren, Panamd enfrenta un escenario econémico desafiante en 2024, con la necesidad de superar las
consecuencias de la crisiz minera v los efectos dal cambio cimétice en su infraestructura clave. No obstante, sU posiclan
como centro fingndcier ¥ logistico, junts con una econgmla diversificada, le pmporciona una base séfida pars refomar un
crecimienty sostenido s e implemantan paliticas adecuadas para enfrentar sstos retos.

Fanorama intemacional

Sequn las Perspectivas econdmicas mundiales del Banca Mundial, se prevé una moderacion del crecimiento Sonndrmics,
estimandose en 2 6% para el 2024, manteniéndose similar a lo proyectado durante 2023, siende &l teresr afio consecutive
de desaceleracidn. Es tendencia es resuliade de varos factorss. incluyends la prolongacisn de conflictas geopoliticos,
tensionas comerciales v politicas monetaras més estictas. A pesar de estos desafios, 8 inicics de 2024, I8 actividad
giobal s fortalecit, impulsada por una sdlida expansion de la economla de Estados Unidos, La bajads de las tasas de
imeres globales ha sido moderada por fas presionas inflacionarias persistentes en economiss clave.

Adicionalmente, se prevé gue fa inflacidn mundial descienda & 4.5% en 2024, En ese sentido, dicha baja causaria que se
sumptan con los objetives de ine bancos centrales, aungue 3 un o maés lento. La alta inflacion sigue sishde impulsada
por loe prechns efevados de producios Bisicos y los chogues de oferta, espedaiments an of sector de alimentos debida a
fenémencs dimaticos extremes. Aunque se proyecta una disménucion de da inflacion, la persistencia de fendmenos
climaticos extremos ¥ otros factores externas pedrian generar volatilidad en los precias de jos produstos basicos.

La Nifiz sigue siendo una de lag problematicas mas impottantes para las economias en 7024, Se estima que La Nifa
contindie afectando las condiciones meteornldgicas, con una mayar probabilidad de sequia en slgunas regiones y Navias
intensas en oiras, |0 que podria generar disrupciones en la produccion agricota y elevar fos precios de los alimentos. Es
importante destacar que, aunque los infonmes més recientes se refisren a junio, los datos disponibles af cierre de 2023 y
al 3 de junio indican que La Nifia ha sido &l principal fenomeno dimético influyendo an las condiciones globzales. La
transician de El Nifio a La Nifia peede generar impacios distintos en a economia, y es fundamental monitorear de cerca
su eviHucitn para evaluar sus consecuansias en la inflacidn y otros indicadores scondmicos,

Con respecto a la regién de América Latina y el Caribe, a2 prevé que su crecimiento disminuird hasta un 1.8% en 2024,
para repuntar a 2.7% en 2025, Los efectns persistentes de la restriccién monetarta seguirdn influyends en el crecimients
a corfo plazo; sin embargo, s& pronosfca que la disminecion de 12 inflacidn parmiticd 2 los bancos ceatrales reducir las
tasas de interés, lo que podria estimular la inversién y ser beneficioso para ba ragién. For su parte, entre [os resgos gus
persisten se encuehtran ques las condiciones financierss mundiales se vuelvan mas restriclivas, alevadeos nivelzs de deuda
tncal y dezacederacitn de Ching, que afectaris  fas exportaciones de la region y los cambing climdticas como se menciond
con anterioridad. Adicionalimente, si Estades Unides presenta una activifad econdmica mas =dlida podria f2ner un impacts
prosiivo 2n America Central v el Canbe.

En comparacitn con obfes paises da la region, Repiblica Deminicana se desktaca por fiderar &l mayor crecimienio
proyectads, slcanzandgo un 5.1% en 2024 y 5% para 2025, abibuido a una reduccidn &n su irflacidn ¥ un auments an lxs
actividades econdimicas, particularments en e seclor turistico. Le sigue de cerca Gosta Rica gon 2.9% y 3.7% par 2025,
mastrando una moderacion en su cracimiento, con un fuerte enfoque en exportaciones de servicios y turismo. Por sy
partz, Micaragua se pronostica un credimients en 2024 de 3.7% v 3.3% para 2024, impulsade por la continuidzad de
inversiones y estabilidad econdmica a pesar de desafios politicos. Honduras se proyecta en 3.4% y 3.3% para 2035,
mosirdndose como estable si la inflacion s modera vy teniendo estabilidad masroacondmica; mieniras que, El Salvador
creceriz en 3.2% y Z2.7% para 2025 ante un moderado crecimianto en las remesas y reformas estructuralas,
Adicionalments, Guatemala se presenta en 3% y 3.5% para 2025 teniends un crecimients moderado &n remesaz y
estabilidad econdmica general. Por ditima. Panarnd es el pals que presenta mayores desafios para su crecimignio en
2024 proyectando 2.5% y 3.5% para 2025, Fl crecimiento mas kenfo en 2024 se debe al derrs de la mina Cobie Fanama
¥ b reducgidn del trafico en el Canal de Panama debido a la sequia.

Estados Unidos desempefia un pagel imporants en la dindmica econdmica global, f2niendo un impacto significative en la
reqion de Centroamérica y al Caribe. Las proyesdones indican que la economia estadounidense expenmentarsd una
desaceleracion debido a un endurecimiente o2 las condiciones financieras vy poliicas monetarias restrictivas
impementadas por e Banco de 12 Resenqa Federal. £n cuanio a iz inflacidn, se estima gue tendrd una reduecion, aungue
ze mantendra en niveles por encima de la pandermnta, esto aunado a una redusdtn en el gasta fiscal junto con el auments
de laz tzsas de interés influirdn negativamentz en la demands intema. Las exportaciones e fmportacicnes




estadounidenses son fundamentales para e comercio mundial, ¥ cualguier cambio en la polifica comrmercial de Extades
Unidos, como la imposicidn de arancelas vy restricciones, puede alferar significativamente las cadgnas ge suministro
gobales.

Las perspectivas para 2024-2025 presentan un crecimients moterade v desafios persistentes. Manferiendo rissgqos
geopoliticos, tensiones comerciales v los cambios climatcos, que confinuaran siendo factores determinantez ante |a
dinamica econdmica global v reginnal. Las economias emergentes son (35 que pueden salir més afectadas por lo que
deben estar preparadas para un enforno econdmico compleje, buscandp esfrategias que l& permitan mantenar &l
crecimiemo y mitigar loz iegos.

Anahsis de la institucidn

Resefia

Hipotecaria Metrocredit, 5.4, es una sociedad anénima constituida en fa Replblica de Panama, mediante Tacritura Pdblica
Mo, G783 de 24 de cotubne de 1994, v opers como una Empresa Financiera No Bancania autorizads por la Direcoion de
Empresas Financieras del Ministerto de Comerdo e Industtias de Fanama, autorizada medianie Regolicién Mo, 587 del
4 de diciembre de 1996,

Hipotecariz Metrocredit, $.4. es una Empresa Financiera No Bancaria, dedicads principalments al otorgamiento de
préstamos persondles con garantia hipotecars y préstsmos personales a jubilados, £n septiembrs de 2005 obluve 18
autorizacidn de la Comision Nacional de Valores de fa Bobsa de Valores de Panama con & fin de ofrecer una amision de
Bonos Hipoteearios al pdblice inversionista por un total de US$ 3 millones, Debide al &xito de la emizidn y al zlio
crecimiento logrado en su carders de colocaciones, la Junta Directive aprobod mas smisiones de Bonos y VCMNs.
Actaaliments, cusnta con su casa matriz ubicada en civdad de Panamd, Via Brasil, Calle 1 © Sur, Edificio Metrocredit,
Antigus Senitel. y posee calorce cenfros de captacidn de prestamos (Chitre, Santago, Penonome, David, Aguadukce, La
Chorrera, Cemo Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las Cumbres, Comanade, 24 de dicembre, Plaza Tocumen y Las Tablas).

Gohiernn Corporativo

PCR reslize un andlisis donde considera & Hipotecana Metrocredit, 5.4, respecto a sus practicas de Gobisrnn Corporativo.
Hipotecaria Metracradit, 5.4, es una persona juridica baje la densminacion de Scciedad Andnima, de acyerds con la Lay
sobre sociedades anonimas de k3 Repliblics de Panama. En Actz de lz Reunion BExdraordinans de Accioniztzs de la
sooiedad, o 13 de junio del 2018, 5= aprobd e auments dal Capital Sociat Autorizads a veinte mitlonas gde délares (US3
20,000,000.%) dwvidida en veinte mil (20,000} acciones comunes con un valor de mil dotares (USH1 000 cada una;
debidamenis inscrita en el Registro Flblico ef 26 de junic del 2018, €l capital pagado de la emprasa al 31 de diciembre
e 2023 se mantizng en ance millanes de délares {USE 11,000,000, iz que comesponde a once mil (11,000 acciones
comunes. Memocredit cuenta con un Onico accionista qies controfa & £00% de las acciones emitidas ¥ en circulaciin de
fa socledad v no fobma pane de grupo alguno, La estructurs actionaria se muestra en 12 siguiente takla,

Los drganos de gobierno incluyen ef Directorio con su respactivo reglamento, v la Gerencia. Eb Directorio es ¢l drganc
suprems de le sowicdad vy estaba compuesto por tres mismbros, sin embarge, 12 Juntz Directiva lvego fue ampliads a
cincg miembros con fa inclusidn de das nueyvos directores independientes, Los directores podran removerse cads cingg
anes, ef GlEmo cambio se realiza el 22 de octubre de 2024, Ademn&s, no existe ningun contrate entre elfios yfo s solicitante
para la prestacion de sus servicios, v ia administracidn de 1a empress estd a carao del Gerente Senera|,

Adicinnalmente, Metrocredit tiene establecido una gene de comités que apoyan at Conseio de Administrackon n el analisis
y |2 foma de decisiones que e detallzn a continuacion:

»  Comité de Crédifos, frecuencia semangl 6 cuande sea requenido,
Comité de Auditoria y Cumplimie no: frecuencia timestral.

«  baempresa seentuentra desarrcliands e manusl de Gobierna Corparative, por lo que las pracicas de Gobierng
Corporativa 2e han adoptado parciaimente.

Operaciones y Esirategias

Operaciones

La principal adividad de Hipotecaris Metrocredit. 5.A. e el otorgamisnto de creditos personales con garantia hipotecaria,
fos plazos de los créditos abarcan hasta 150 meses, no obstante, 2 3% de 105 mismos tiene una duracidn promedio de
Y2 a 84 meses. Asimizma, |3 mayoria de 2us préstamos =on otorgados 2 120 mezes y dof B0% al 5% son cancelados
entre 60 y T2 meses. Bu principal niche de mercadn son persenas emprendedoras, tento indecendientss como
profesionales gue reguieren capital para sus proyectes. Cabe resalar gque s carera de prestamos fieng garantias de
biengz inmuebles los cuales constifuyen printerz hipoteca v fepresenta el %8.5% de |& cartera fofal, ademas, hay
prestamos a jubilados que mpresentan gl 0.5% y préstamos perzonales con descuentos directos que representan el 1.02%
ded total,




Prodactos?
= Pregtamos personales para cancelar deudas, remodeiacionss e initiar neqocios propios. Siempre v cuando
cuenten con garantia hipotecara.
Fréstamaos 2 empleados pdblicos y privados. Siempre y cuande cuenten con garantia hipotacaria,
= Préstamos para PYMES. Siempre ¥ cuandg cuenten con garantia hipotecaria.

Estrateqias corparativas

A junio 2024, Metrocredit ha tomado la desisidn de reestructurar su baiance, a travies de la digminucion de fa colocacion
de instrumentos de coro plaze (VGMs) en la medida de lo posible y susituyendo estos por instrumentos de medianc ¥
larga plaze {Bonos de 2, 3 y 4 afios). Desde el afio 2021 se inicié un programa de préafamos comerciales con garantia
hipntecara, que consistird eh offecar préstamoes 3 empresas con 13 garantia de la vivienda de su dueno. Adicionaimente,
2e esta analizando por parte de la gerencia ¥ de la junta directiva nusvas modalidades de crédito, a fin de incramentzr la
cartera de negocios,

Hipotecaria Metrocredit, 5.4 poses una estrategia de mercaden estructurada, debide 3 que mantiens una campada
pubiicitaria a través de television, emisoras de radio regicnales, redes sociales y vallas de carrekera, Asimisme, reatizan
visitas de prospeccion personzles efechuadas por las ejecutivas de la empresa en las diferentes ciudades v dreas aledafas
donde estan ubicadas sus sucursales ¥ poses un centro de Ramadas de cobros, con €l n de mantener una tasa de
morpsidad baja, Cemaron tres centros de captaciin de préstamos para reubicar en drgas mejores, &n o mes de abril 2022
s gbrié un nuevo centro de captaciin en Plaza Tecumen {Don Bosco) en la cisdad Capitsl. Dado que las provincias
centrales ban representado un imponants porcentajs ded sumento de cartera de préstamos, kB expansion se ha dingido a
exta Area.

Azimisma, por recomendacian de la Junts Directiva hab mantenido |23 medidas conservadoras para aprobaciches de
credito, no obstante, aprobaron una baja de fasas de intereses adtivas para poder aleanzar un nidmerc mayor de
colocaciones. Tambidh cuents con & campadia de “Cere cancelacignes” con et fin de retener o los clientes, Esperan
reducir las restricciones aukg impuesta para cologacion de nusvos prestamos,

Aunado a o antericr, se continda desarrollands uh nuevo software disefiado especiaimente para la empresa ¥ se &5tan
evaluando otras posibles acciones dentro de la emprasa que puedan mejorar la efectividad v controles de fesgo, crédite
¥ ofras. Por recomendaciones de B Junta Directive == han mantenido restrictivas para aprobaciones de crédito,

Posicidn competitiva

Hipotecaria Metrocredit, 5.4, es aclualmente una de las financieras no bancarias mas prominentes =n Panama. Su
enfogue se ceniya en uh nicho espechico del mercado, lo gue |& disngue de obas instityciones financieras en el pals,
E=te nicho particular le penmite especializarse en las necesidades de un sector especifiics. Aungue el ssctor financiers en
Fanama s altamente competitivo, abarcande g empleados del sector miblico y privade, jubilados, pequenas v medianas
empresas, Hipotecaria Mefrocredit, 3.4, ha optads por dinigirse & un mercada mas especifico.

Riesgos Financieros

Riesgo de Crédito

Meirocredii esirucivra ios niveles de riesgo crediticio estableciendo maximos v minimos en la otorgacidn de créditos
personales con garantia hipotecaria, los cuales estén garanfizados por bienes inmuebles que cuentan con una coberhera
de 3 2 1 veops, omo minimo, por politica de la empresa, Ademas, posee una baja proporcidn de creédius personales
destinados & jubilados, gquienes estan garantizados mediants ¢l descusnty direcio de 1a Caja de Seguro Social, Por sy
parte, ningon credito represanta ef 19% del mants total de jas colocaciones de b3 empresa, por o que = riesao se encusntea
debidamente diversificads., Adicionalmente, ia Junts Directiva aprobd [a digrminucidn de las tasas de interés con et abjefivo
de facilitar et acceso a crédito 8 posibles prestatanios y avrentar fas colocaciones,

Pebide a guee [as financkeras na cuentan con una nommativa especifica en oriterios regulatoros, especialmente los que
rigen fa clasificacion de carkera dispuestos en el Acyerdo 4-2013 de [a SBP, Hipotecaria Metrooredit, 5.A. no esth obligada
8 mantener una provision para cuentas incobrables. No obstante, g6 evalla pericdicamente Ia cartera af cierma de cada
trimesire con al fin de detarminar si existe avidencia objetiva de deterioro v ta condigidn de 12 morosidad. En el caso que
exiglz incumplimiento en &l page de s carera mormsa o en €l detetoro de |3 canera de prastamos, estos se clasifican
come préstamaos en procesoe judicial o en via de remate. Una ver conctuido ¢f proceso de remates, si el bien inmuebie es
adjudicadn a ls empresa, se clasifica como bienes disponibles para |3 venta, o en ol caso de una disminucion significativa
en el valor rmzonablke del bien, se congiders una perdida v en & caso contrario, se contabliza come URa ganancia.

? Todos |os préstames son co garantla hlipoecana




kid I
A junio 2024, |4 cartera bruta totaliza B/, 387 & millones refiefande un incremente interznual de B 5.2 millones (+29.9%),
y imayor al promedio {B/ 2473 millones) de los aitimos cinoo afdos. La cartera neta g2 ubica an B4A200.6 millates. Los atos
gvaluadns han mestrado crecimiento de [a cartera manteniéndose con mas def 95% como salds comentz. Loz préstamos
hipotecanos asciendsn a: BLA85.4 millones (99 5% y a jubllados &n B2, 2.1 millones {0.5%). Esto demuestra un adecuads
manejn de sus politicas de crédite. Los jubilados con descuanto directo de |2 caja de saguro social. Exta composicidn
parmite mantener una adecuada catidad credificia y disminuir los fiesgos de Impago,

Cabe resaliiar que el 93.5% de la carera comesponde a préstamos a largo plaze (mayorss a 1 afa), dada la naturaleza
del negocio, mientras que e 5.5% restants cormesponde 4 préstamos menores a 1 ang. Al perindo de analists 195 interesss
no devengados v comisiones de manejo totalizd B, 97 millones. La fingnciera no cusnta con cartera modificada.
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A funig de 2024, la carera de préstamos dasificads como comente representd el 98.4% del totaf de fa carera bruta,
totalizando BY. 3852 millones, lo que reflaja un incremento interanueal de BY. 88,5 millones (+29.8%). Por otra pare, loe
préstarnos veneidos o en proceso [udicial totafizaren B 1 milldn, estando en of pramedio de los Gtimoes cneo afos ¥
reprasentando 2l 0.26% del total de ka carterg de préstamcs, For otra parte, |2 morosidad de la carterg ectd por encima
def prormedio de Ins Ulmos cinco afos por B 1 milldn (promedio BY AT millones), representando un 0.32% del total de a
cartera. Cabe resalar gue los hdices de morosidad y de canera vencida no han superado el 1% en los aimos 5 afos, o
cual indica una huena gestion ¥ una alta calidad crediticia.

Adicionalknents, cuande &l préstamo pasa de 180 dias de vencimientp. 2l mismeo pasa al departamento fegal para sir
dernanda y posterior ¢jecucikin 0 & una restructuracidn =segin el caso; por lo tamto, no se registran reservas rg castigas,
ya que la garantia ez hipotecara. A pesar de que Hipotecaria Metrocredit, 5.A. ne cuenta <uh una regulaciin espacifica
con base & 1a gestion de resgo crediticio segdn los estandares que aplica la SBP en el Acuerdn 4-2013, PCR considera
que & impacto de la garantia e de relevancia n el anslisis crediticio de Metrocradit ya gue, cuande se efecidta un
prastamo, s hace posla totalidad del capital 2 intereses del préstamc hasta su vencimianto, En este sentida, 20 la carera
crediicia se encueniran propiedades cuya coberfura van desde un minimo de 3 veces hasta de 40 y 50 veces subre o
saida del préstamo.

A junia 2024, & valor de las hipotecas dadas en garantias sobre préstamos totalizo BY. 443.1 millones, estandg sobre €l
promedio {B/ 360 mitlones) por BY. 65,1 millones (+15%), 1o cual va alineado al aumento de los prastamos otorgados,
Derivado de ssto, k2 ernprasa mosird una cobertura hipotecsria (garantias sobne préstamos) del 115%, {154%) infenor af
periodo evalusdo (promedio 168%), Asimizmo. e ratio LTV {Loan {0 value) fue del 84.94%, esfands por ancima el
promedic (3. 1%), lo que mdice una adecuada coberturs de los avallos sokre |3 deuda. Es refevante destacar que la
garantia asociada consiste en una propiedad hipotecana que respalda completamente el valor del préstame. Esta medida
cantribuye de manems significativa & reducir el iesgo de impaga, preservando asi 1a calidad crediticia del préstamo, Es
importante mencionar que fas emisignes tienen hasta 180 diss para constituir |8 garantia, contando ademéas de las
hipetecas con pagarés de prestamos a jubitados, propisdades reposeidas y efectivo al 100%
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Rlesgno de Liquidez

A junio 2024, los actives liquidos esiuvieron compuestos por efecivo ¥ depdsitos en bancos, representandn & 14.9% del
fotal de activos, Las disponibrlidades totalizaron BY. 548 miffones, aumentando interanualmente en B .1 millones
{#12.5%). Se nbserva que las dizponibilidades han aumentado en fos GMimos dneo afos al promedin (BL44.3 7 +23.79),
intearado por el efeclive en caja ¥ hancoz 41.2%, depdsilos a plazos fijos 58.8%.

En lo guer respecta a las inversiones, comesponden 2 acciones ¥y bonos del Estado, que totalizaren B 8.5 millones,
mantenigndose estable durante el perlodo evaluade, jo que le permite rentabilizar y mejorar la liquidez de fa empresa,
Cabe resaltar que este portafolio de invarsiones, esta compuesto &n su mayosfa per instrumentos de renta fija, estos
nstrumentos se tienen principalments con Mercantll Servicios de nversién, Inverzien en sociedades v con Centrad
Fiduciana, por U parte condieng instrumentos de Bongs del Estado, mostranda gue el portafalio de inversiones de 1=
empresy &3 de Perfl Conservador, por lo cual s& mitiga &l fesgo de mergade, donde a la fecha de andlisis se obsaovd
una majora wnmpactando en 1a iquidez de la empresa de manera positva.

A la fecha de analisis, las principales fuenies de fonden de Metrocredit estuvieron compuestas mayortariaments por
koo por pagar (89.9%0) los cuales totalizaren B 3038 millones, un increments intersnual del 9.4% promedio, aunado
8 esto tambign utiliza & financiamiento con valores comercizies negociables por pagar del 6.3% [o que indica que |a
fnanciera realiza su operacitn con apalancamients. En menar porcion estén otros pasivos.

Es por lo cual, que &l indice de liguider inmediata s ubico en 92.5% asimisma, ta liguidez mediata se ubicd en 19.4%,
En 2se sertida, tants |a liguidez inmediata como la mediata se ha mantenido estables refleiande adecusdos niveles de
acyerdo con |a industria. Esto s debe 3 un aumento proporcionalments mayar de los pasivos costeables en relacidn con
el incremento de las disponibildades. Wo chstante, al comparar la fiquider de [a empresa en sus titimes & afios promedia
un Indice de 13.4%.
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Brechas de liquidez

E) vencimiznto de activos y pasivos &3 un factor importante en la posicion de liguidez de Metrocredit, el cual registra una
Brecha posifiva desde el pimer mes haste 12 meses. tomo resultade principalmente de |os préstamos otnrgados.
Mientras que esta tendencia se revierte en la banda de 1 a 3 ahos derivado de los instrumentos de deuds; a banda e
vieelve a positive a mas de § afios, esto 52 debe &l sumentn del instrumenta de deuda, en forma de bonos, A parfir de la
brecha de mas de 5 afos la Hipotecaria vuelve a tener bandas positivas derivado pringipalments por ef increments de
préstames ¥ et portafolio de inversionas. Ante un escenarnn de astrés, Metrocredit maniiens reservas de liguides y de
activos facilmente realizables, para asegurarse que mantiene suficiente liquidez.
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Riesgo de Solvencia

Al 30 e punig 2024, el paimimonio de Hipotecaria Metrocredit, S.A., totalizd B 30.7 millones, mostrando un incremeardg
interanual de B/, 3.2 milones {(+11.5%), dervade del increments &n 1a colocacin de acciones praferentes, las cusles al
periode de andfisis totalizarcn BY 6.8 millanes, oo un suments intersnual de B S00.0 miles (45.2%), aunado al
incrernento en fas utilidades retenidas que totalizaren BY 13,1 millones, enisndo un sumento en B/, 2.7 millones {(+25.5%].
Lo que demuestra que ba financiera ha estado foraledendo su patrimenio con las wilidades no distribuidas a kb large de
fos afios evaluados siends esta cuenta 2 que rapresenta el 42.7% del patrimonia, seguido de capital en acclones por
36.8% y finalmente acciones preferidas con el 21,55,

Caon respecto gl endevdamieniy patimontal. este se situd en 11.0 veces estando levermente bajo &l promedio {12 veces),
o cual demuestra niveles elevados de apalzncamientn signdn estzhles a o large del perlodo evaluado, se percibe
inerermenta de la deuda y el incrementoe del patrimonio o que ha martenide un adecuado nivel de sohencia, siendn capaz
de responder ante sus ohiigaciones, Cabe menconar que f3s inancieras no fienen wna reaulacidn especifica schee los
requerdmientos de capital para el cumplimiento de |2 categorizacidn de fondos.
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Riesoe de Tass de intonds

Hipotecana Metrooredit, S A astd sujefa al fesge de fasa de interds en las fuemies de finznciamisnto ¥ ob s emisionss
bursatites, dekide a que fa fasa de interes pusde sar fija y'o variable, fo cual puede ser un factor de fesga ante posibles
fluctuaciones en los mercades intemacionaies. A junio 2024, ef risago de taga de inferés 2| gue estd sxpussts Matrocredit,
g5 moderado, debido a que tiene operaciones de resgo de tasas de interds sobre los documentos negociables v de las
obligaciones financieras con hancos, sin embango, estas tlimas se estin mitigands por 12 nueva estrateqgis que estan
adoptanda, de aurnentar sus fuenies de fondeo & mediano v largo plaze (2, 3 v 4 afos) y disminuir las fuentes de fondes
a corto plazo. A al analizar el margen fnanciers a la fecha de analisls =2 obgervd que |3 tasa activa promedio se shich &n
1t.7% y la taza pasiva promedio se yhicd en 3.5%, mostrando un mamen financiero positivo de 8.2%.

Resultades Financieros

A junio de 2024, |os ingre=sos financiares de Hipotecarna Metrocredit, 5.4, iotalizaron BY. 17.9 mitlones, (promedio 8/ 12,7
milfones} mostrandd un ihorements an el periody evaluado Io que indica que al cerre de diciembre 2024 los ingresos se
extiman que sean mayores dervadg de iz tendencia. La mayor fuente de ingreses son los intereses ganados pof
axcienden & BY. 147 millones (81.8% de los ingresns], e siguen los ingresos por gastos de manejo en Bf. 2.1 millones
(12%} ¥ finaimente los intereses ganados en los plazos fijos por BY. 1.1 millones [(6.2%). Se visuzliza que o8 ingresos han
tenido at mismo efecto an 2| crecimiznto segin el perindo evaluade manteniando ens paricipacian similar. B crecimiento
en los ingresos se dio principalments por &l increments cbeervado en |a ceriera bnga (+16.2%), dervado principalments
por los préstamos hipotecarios, La tasa activa promedio ponderada s 11 5%,

En lp que respecta a los gastos financierps, al periodo de andlisis, totalizaren BY 11.8 millmes, incrementado estando
sobre el promedio (BLA.Z millenes), este incremento esta relacionado con 12 emision de deuda (insumentos) interesaes
por Bones ¥ VCN's v devengan una tasa pasiva promedio panderada de §8.62%. Conforme a o anterior, el margen
financiero brutp =e stud en B 8.3 milones, expermendzands un leve auments durante o perlode evaluado {BA5.5
rilleres), 52 observa crecimiento aunade a ke ingresos. Se hace referencia que el 5% de los Ingresos comespanden a
los gastos financierns por et page de los instrumendos de deuda emitidos y &l 32% comesponde & los gastas de aperacgidn,
sienda como consecusncia gue & cracimients en los ingresos financieros fue proporcignalments mayer at alza en los
gastos financierns, se chserva una mejora en lg generacion de resultades basada en sus operaciones, el efecto de la
disminucion en el margen financien: cormesponds 8 gue en jun-23 se gbiuvn N peso de 59% en gastos financieros v a
=24 fue del B8%,
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En relacion con 1o mendionado anteriommerts, el rubra de ofras ingreses, consspondients a los cargos por ciere de los
préstamas ettrgados, ha mantenido una tendencia de crecimiento aciualmente 52 sitda an B 1.2 willones, Los ofros
ingreses s integran por ingresos legales (53, 794%), seauros (17.8%), avallos {8,7%) y vaios {7,5%), skendo Bz cuentas
mas representativas que conforman & 87. 7%, Come resultado, el margen operacional bruto sicanzd los B 7.5 millanes,
siendo superior al promedin (B.6.2 miflenes). En cuanto a los gastos operacionales, a la fecha de andligis, sumarcn Bf.
£.7 millones, supericr &l promedio de BL4A.S millgnes.

Como resultado de o anterier, & margen operative nete totalizé B 1.8 millones, mostrande un crecimento sohe el
promedia (B,1.6 mitlones). Asimismo, = indice de eficienciz operative se situd en 75 8%, reflejandg una leve desmejara
del pramedio {T4.1%). Después de deducir et impuesta sofre 1a renta ausado, que totalizd BL 1.7 millones (prormedio
Bl 1.5 millones) estando levemente sueperior al promedio, Se estima que la utilidad estard por debajo 11.4%% (B8/432.3
rmiles) Con relackin al ano 2022,




Renthitidad

Perivado de o antedar, el ROA de la emprasa se situd en 0.46% (promedio 0.50%%} fanuafizado 0.91%). Por oiro lado, f
ROE de l2 empresa se situd en 5.5% (promedio 6.3%) (10.92% anuaiizado). El efecto se refleja en el auments de jas
actives ¥ pafimonin, se considera tambign o utilidad refleia leve disminucion de 1z rentabilidad de ls financiers, Asl, ce
observa que han sido capaces de generar maysr rentabilidad a partic de sus pperaciones,
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Instrumenios caliicados

Programa de emigién de Bonos por USS 45 millones SMY 83-15, (FE-001-14].
Para dicho programa, ka emisin fue autorizada mediants {a Resclucion SMY Ne. 83-15 del 13 de febrero de 2015, 1a
emisidn corresponds a un Programa Rotative de Bonos Hipotecarios por un monte de hasta USE 45 millones.
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Programa de emision de Bonos por USS 40 millones SMY 423-16. (FG-001-£5).
Esta amision fue autorizada medlante Resolucién SMY Mo, 423-16 del 5 de jukio de 2016, comespondiente 2 ¢n Programa
Rotatvo de Bonos Hipelecarios por un manto de hasta USE 40 millanes con un piaze de dos y fres afios.
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Programa de emision e Bonos por USS 46 millones SV 59717,

La presente emisidn fua awmtorzada porla Junta Directiva def emisar, segun resolucidn adoptada i 30 de junio de 2017,
modificada por el Acts de Junta Directive del 22 de didembre de 2047, La autorizacidn fue por un monto de hasta USE 45
mtillones. Fara dicho programa, |a emision fue autorizada por la SMY madiante la Resolucidn No. §97-17.

R

Emisar:

Irectrume mn:
Moo de la oferts:
Faza:

Tasa e intorés: -
Canmminaciongs:

Fecha de venchnferta:

Periodicldad de pago de devsses

Rederddn anbicipada:

Uso da los Fondos:

Garamntiaa:

Pago de caphat
Rexpakin:

Central e l:ustndTa*_f agacnta datﬂnafamncla"

samna

- SRR
Hipmtenara atrocredt, 5.0,

Eonoa Hipoteearlos Fessfurion Sy &O7-17

LIRS a5 G0, 000
. Heats 19 afoa

LB lzza deinterts dg llda sede pndré ssrﬁ:: nw'iablc aﬂpnﬁn def Erfesor, En case desm'vanab{e

. oz bones de Eoha sethe devengaedn ung lase de imeeds equivelante a Eshor a trea {3) meses pde

margen aplicables que sers deteminade por of Emiaor seqin la demamta da| mercodo, Aoeciorermearte,

‘Bn gaen de ser varable & Emisar padrd extakecer ue tass madma o minimo pacs sxda sere, La

tana Likor o= fijard 3 dias BARCs anes del inisio de cada pericdao tia intarde utizando |a pagina dal

" sistema de informacidn fimanciers Bloemeng BEAR), o da slstema gue 1o reemplace da darge o aaee.
.- Loz Bones sarén emitdos &n farma global (Macrtila), regsiades v Sin cuponesa en denominacionea

de el diares JUS04,000.00} 0 sus mikiplos de aoeerdo con |3 demande an a8l meresdo. e amitia

. un mesrotltulo por cads Bera que eslns A mercada.

Pere todss s oeries que S8 emitan {8 fzcha da wenclméamo de |8 comeapondlemts sarde, Berd

-hotHleada medame Suplementn al Prozpeco Imfamaetve, al rmoroz oon dos (2 diss habiles de
-+ Antoipetidn can respectn e fecha ge ofers e e carrespandisnie sene & Ly Supetidtadinc del

Merrado dé Walures v 8 Ia Holsa de Panama, S.A.
[ATEEE

Bl Ermisar tendedin ancsdn de redimir los Boncs. &2 tanera anticipada, 2n cualguier momento enfecha
.- poimcdents com 2 fecha de pego de imMereaes da lea bonoz

. Bl protuths neta de da enigidn, BISD 44,275 560,00 serd WiRAiade oo SR de bt gam

- Epardir, cpergeicess de crédito del eminor,

- Los Botos sxiarat geredizedos poe Uh Fidkioomiss de Creditas on garartia hipaleceria con Cantral

Frhuciegia, 54 can avalio eguivelerta sl 200% daf impore de |8 emigidn. Lea hipotecss eg

" grmsteyetr A finvar de Hipslesana Metrocredit, £.00 y 52 ceden g Figeimmisa constiluido can Senbml

Fduniaria, 5.4 Addondmeme 8 Fideicomist 52 e BregerEn pegarss sobre 1a certars vigante, cryo

" mefdn pendleme da sobro aea equivalems & 1 10% de lga bonos emitidog ¥ an cewatecddn,
. Al venimierto

Crédito qensral &l emizar -

Centrad Lafinoarnsrcana de "."ﬁmts S A, {utncleaﬂ
Fuctwiim: Hificomttria Metroaratt. 5.4 f Fabarcitn: PoR

Prigrama de emigidn de Bonos por USS 70 millenes SMW 179-19.
La presente emisitn fue autorizadga por la Junia Direcliva del emisor, segun resolucitn adoptada € 14 de noviembre de
20148, La awtorizacisn fue por un monto de hasta US$ 70 millones.
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£apardic Sperackanes de crdfte del el

* Log Bones eslardn garemlzedos por un Fideoomlen ta Criditos con gerantla hipclacaria con Cantral
- Fidusdaria, SA con malde cquivalents al 150% oof importe de 13 emisidn, Laa Alpotecas ee
" ponstituyen 8 fever de Hipoetacena Metrooredit, S.4 v 58 cadan al Fideicomisg constiluide aim Contral
" Fidesiafia. $.4. Adiciensmente o Fideloontsa 2e be agreganin pagerda anhre 18 carer vigens, ouyo

saldo pendiante de oo sea equivalents A 1T0% de 105 Bonas eritidos v en chreulacidn,




Pago de capital:
Reapalds:

AE wEncmients
Credibe gareral g amlsar

Central da cottodia y agente de transforsncts:  Ceniesl |Latinosmericana de Vabs, 5.4 Latindear)

Fussde: Hippteceria Matroerase 5.4 f Elabareitn: FCR

Progrzma de emision de Bonos por USE 100 milfones SMY 382-21,

Emisor
nstrnentn:
Maoneda:

Moo de la oferts:

Hipartescaia Metrooredt, 5.0,

_Blehis Hipotecarios Fatetivies de hasts LISS100 mibnds -
- [hiwnes de Extados Unidoe de At
USS 106,000,000 LT o
- Lom Biones serdn ofmcidos por e Emisor #n denomingtiones de Ml ddisras (LSIN,000.06) o sis mifeks. sionsds e

cursn kegael da fos Extades Uhidos de Améde y Lo cantidad a emitlr en cada denominecidn dependerd de 1a damsandz def

| MErcade, Bl recratitsle v of Acuerdo o ] Emiaor deberd g firmadao Por Un ElecUtive 0 pesona Sultrirada por ¢l Emdsar

Series v denominacionae;

Bonos in chmulaelfn
Pl

Fechia the véheimianto

Tasa de infenés:
Periadicidad e pago de

et

Garantias:

Pago de capitak
Redencin svticipads
Raspakdo:

Ly de 1o fondoa:
Fldezlario:

"Bt pombre ¥ representaciin de date, ¥ un representants dal Ageme e Pago, Regiero y Redendon, pera que dicha
-pemificatio o contrte canelituya shilapsiones validos v exiobies,

Les Bonoe aerfn emitidos ¢n verias Saries a delenningr, Bl Emisor nofficard. a 3 Superintandencla fel Mercado de Valones
rerritiena 1o formulanios =t Sisterns Serd 0 o ¢ madie habiitzss para tal fin, 2 Bolsa Latineamedcana da Valoles yala

.. Cnirsal Latincamericana 48 Valames, 8.A.

CcHaTafies - .- .o o T .
- . o txiag |38 subet que e amitan ba fecha $e vensmiento de'fa’ cofraspondiente’ sare. setd notficads mediante
. Buplarmanto = Prospedio |rfermatmo,

Latasa de interés de cada Sare podrd ser fif o vaisble 8 opsidn de & Emisor. En cass de ser vatiabie, ioe Homoa de

- -diche Seria devengardn una trss de interés aquivalents o Rendirfemo def Treasury 3 10 2308 MEE ko diferensial, con un
s v ischo de s (minima v maxime),

Lne Bonos estarin garanlizados ice ortdttas dimanantes de préstamos de’ cuslquier natrsies; s de srbditn y otias
- fatilidases credilicias, pagares, lefras y ot dosumantoe cuyn valer sasldusk o satdo adesyado & as mismos suman 110%.

Apmrtes en doarmentos negeciables producta e “Facicring” en Panama, Aportes en efectivo en dSerees o 100 desde i
Tttt que Batén disponlbles los fordos. Genanciss de sapdy, tarases, oradites ¥ cugkrqiiera ptros Danaficas. B

- ficdsicamibents: podrd incomorsr bienes iNfuebles que s= snouentron on Farend, dus sagn mvsllo comarcsd spresantan

150% da la cuantla de dpz valores e cirmdscon de coxdo serje

- Alvensimients e . ..
- Los Bones Hipsterades padran eer radimidos anidpadafenta tota? o garclalmente 3 opeitn dal Emlasr, an cualgules

momento & pertr de sy Fecha de Ermisian 8 un precio equivalents &t 100% (sin pima oe fesgs adciond) del seido irachato

. acapital, en cudguitr Dia de Pago de Interés. Siampes v ceando ol Emfsar haya cumpkde con lae condlcianes eqtablegdas
et s feeoin A1 del prospects,

Crédite ganeral de emdsor

‘Capitsd e trabajo park BxpaNHlr 182 Dperdriones Ae cridi & Emiar
- Cant= Fidusiara, £.4,

Fioente: Hipedscariz Merperadh, 5.4, f Elabarasisn: RER

Programa Rotathre de Bones Hipotacarios por USS 200,000,000.00
Hipotecaria Metrocredit tishe contemplada 2 emizién de un nuava programa ratafiva de bonos hipolecaros por i monts
de hasta USD 200 millores, i cual e5 sometido a calificacisn de fesge en el presente informe. Las principaias
caracteristicas de dicho programa se presentan en el siguiente cuadro,

Saries v denirmlnacs aries:

Flamo: )
Fecha de ventimienta:
Tass de inkards:

Perodicidad de pago de
intereses:

Hipefetara Medrooradit, 5,4,
Benos Hipotecsios Retalives

. B)dares de Estades Linides de Amarice

LISE 200,000,000

.- Los Honos serdn ofiecidos por'e Efmizar en dencminacionis da WA ddlaras (ISD1,630,000 & 0 mitighos, moneda de

curso hegel de | Extades Uridos de America v la cantigad 8 errdir en cada denominacidn dapandass de l damanda

- defmmetiado. B mecrtite v & Acuenda can ¢ Eristr debar ser firmade por un gjecutive o persong autorads por el
- Emlet en normbre y representeion de éda, y un represasante 48 Agende de Paps, Reqistra y Rassncan, g que
* ik carfificade o contratn constiuys caiisadiones: vaides y exlglbles.

Los Bomce serdn emifdas mn varias Sarse a deteminar, B Emisar nediffcars 8 e Suparmendensia @ Mensde de
Valeres remiliendo fos formedarng a| Zigtena Sed O ¢ o medio hatditeds rora f8l 0, 13 Bolsa Latnosmercena de
. Walores, ¥ 213 Cenvral Latinoamarcana de Yajeres, §.4,

- Hazta 10 addgs

- Par tans Tas sefes Gua 58 amEtEn |x fecha d venGntieto de b correspandisite sere. sers noliicade medame

Suplemerts al Prospeds [tfarmeative.

" Latasa de Interés de: tada Seio podr ser fja o varfable 2 aocidn 48 B Emisar, Bn case de 287 variabl, ks Bonos de
" diche 3arie devengarin una fasa te intends equivalame a| Fendirmients del Traaswy 8 10 ooz mas un diferencal, can

un gisa y fecho de tasa fmérime i Mg,

| Serd rertida mediante suptementy @ Brospects infbrmative.




g Snnes esfarsn paramizadas por un Fideicarsss de Créditoe con parardla Fipolecsria con Canral Fiductana, 5.4
Realizamn raepess medae caslén 2 E| Fidercomiss de (o5 Lenes induyends entre oiTps:

[E) Crédilas ditnanenias de préstares da orakquler naturseral nouyEndo frédne hlpterarios v préstamos a ubilados
| ton gerrante de b Caja de Sequro Soca) | liness de credia ¥ otrae fackdades creciicas, pagarss, ietms v otros
- docurmesses negrdiablee, cuyo vales tesdud 0 esidg adedadn enloz misres suman clan et Sagerrte [100% e B uda
©, pard o poroion de {a garamia que heven #& cubrc &sl carms arcicnes, bones ¢ cuskesar blen adquiide por
. HIPOTECARIA MEFROCREDIT, 5.4 &1 Panama, que cumpan con las tarmings ¥ condiciones estipuladoe dertr de
T PRt comtrato v £om (35 aarmas del prospects informative v Sives viores pUBHEr: $2r S&erminabiag,
- b} Aportes e decumanoa negadables produdto de “Fasorng’ an Panama, ey walor resldual & salde adeydads &n
© [e% misrnoe eumen den por ciants (190%) e 1A cutts parta o porsin de la garantia gue hayen da cubrie,
© EValgres debidamante autcrizadss par (o Supesmtendanss del Mercads &2 Valorss de Panamd. g emisores delintos
o -+ - |3 emyress emisora Fideicomiterte ¥ de partes reladionades, colocedos & trawss de |s Boles Latinasmercana de
Garantiag: L L Valores, nqouqicumpian con |4 termines de B Fidatermhisy v ioe Prospectes Informetivae sarrespandismies, af sen por
S denlo (1003,
{2i) Aperies en afactiv en Ddlares, moneda de curds Isgal de 1os Bstertas Unidoe de Améries, af cien por clerie {100%).
.7 deade e mnReste que astén dspanibies los fondeos.
- € Gamandaa de corital, inttveses, mrédites y gualesquira ofroz beneficns, demdhas o ascorze femanantes g Ios
. Benes fidedeomitidos. )
"ify Corlara de bNenes repossidos, sanin sigls comerdial en Panamdé; oz crdes. suamtan fon wme pallza ge gaguroa,
© ¥E que ks Meses inmusties en gattia de fos pristarnes de créditos ae eneyentn asegurades, &% ¢ormpe un evelto
" reslizede por emmpresn de reeonoddn prfesion e,
- [31 Adiclonat e los bienas fidelcaritides qua e= deseiben sn oe purttas arserores, B Fidaicomiterte podra inoorparar
- bienes inmuetles que s& eetueniren an Fanartd, que segun svaldo camercial rEprazernten giento por canto | 1005, de
. ln cuantia de boa valores en ciadatin de ceds Sede, Husthndoss & | aarantia que indique &l correspondiente
" SBupamame Iefortiative. Loe bienes inmudiles #n garamtia de los prestamos de |a cartera de oédio estpmn
| ERRgeeRtas, as como con un avain redlimado por empresa de reconocide professanalismo.

Fapo e camtal: - Al vengdmilepo
" - Los Bofies Hipotacsrios podrin ser necfmidos erfidpataments total o pertisimente 3 opcioe dal Eiiser, en culquier
- momeEnle 8 panlr de $u Fecha de Bmiside 3 un precio equivdente 8 100% {sin prAma de resyo adidionsl) dal salgs

Redencion snficipsda -~ Insetuta & tapitsd, en cuslquier Dia de Page da interds. Sermpre y crando o Emizar Ty tarnplidn con das condicivnes
- mseblecidas an by g2ccién A1 def proapegin,

Raspatds: .. CrédHo geferd del emizer 0 I

iso delos fontos: - Capital de trabass pars expandle 128 aparseindas de sredic od Binlar

Fiduclarke: " Cantred Fiduciarta, $.4,

Firstite: Hlpenerrarlz Matroeeagh, 5.4 ¢ Elabarieltn: PO

El products neto de la emision, USD 198,336, 160.77, sera utilizade como capital de trabajo pars expandir fas operaciones
de credito del Ermiser, tambign podra ser uiilizado para cancelar cualguier emision de valores que s& encuentre emiida v
en circulacion del Emisor. Coregpondera a la administraciin del Emisor decidir sobre el uzo de ios ondos & fravée de ia
vigencia del Programs Rotative de Bonos Hipolscarios, en atencién a las condicicnes del negocio ¥y necesidades
financieras de |z empresa, asl como también en consideracion a los cambios que pudieran darse en relacicn con las
condiciones financieras de Ins mercados de capitales. For lg fanto, ¢l Emizor desconcoe, e monto para cada uns de los
us0s que & provecta dar & los fondas netos de [a venta de los Bonos ¥ a su orden de priondad. Bl uso especifico de ks
fandas serd notificado mediante el suplemento de ka sere corespondients, & menos dos (27 di=s hakiles antes de ba
fecha de oferta.

El instrumenta a través del cual se canstituye la garantia es un fideicomiso. Este confrato de fideicomizo  sxjstonie:
Fideicomiso de Garantia constituide medisnte Escritura Plblica Ne, 9541 det 25 de julio de 2016 { Fideicomiso FParaguas
W Gmnlbus Trusth que es garante de varias emisionas del Emiser, v al cual tambign se inciuir 2 presante emisisn | 2 ser
adendado, el cual fue previaments modificado mediante las Escrituras Pablicas Na, 1354 ded 2 de febreto de 2018, No.
7282 del 29 de mayo de 2049, ¥ [a Mo, 4101 del 7 de marzn de 2022, entre Hipotacaria Metrosredit como Fidaicomitents
con Central Fiduciarna, §.A., come Fiduciaria , que serd adendado y cuya inscipeitn debers malizarse teinta (30) diaz
catendanios posteriores a la autorizaddn de la SMY. £l Fideicomitente traspasars o cederd a El Fideisomise los bienes
Fiduciarios, que sean necesarios transferir a £l Fideicomise para que el saldo de ios bienes Fiduciarios de tal inddle, af
Dia de Ajuste. no sea inferier @ clen por ciento (100%), de |2 cuantia de los valores en crculacién de cada Seria,
ajustandose a la garantia que indique el comespondiente Suplements nformstive.

Asumiende que Hipotecaria Metrocredit foma la decision de emitiv 12 totalidad det suevs programa, US$200 millones, mas
los honos ernitidos y en circulagidn a dicembre 2022 por pagar, el rivel de endeudamiento de k2 tekatidad de bonos pr
pagar representaria 18.37 vaces el patimonio (Bonos por pagar + nueva emisién | Paimonio) y 24 83 verces el capitat
pagado del emizor (Bonos por pagar + nueva emisidn f Capital pagadag), Para dicembre 2027 of nivel de endeudamients
¢le las bonos por pagar sobre e patrimonio representa 8.67 vecss, v 13,14 veces sobre el capital pagado del emisar.

For su pare, el endeudamients patrimonial con &l nuevo programa se ublcariz en $9.58 veoces (Musva
emisién/Patrimenio), este dekids al aumento des los pasivas totales (+84.9%), principalments por los bongs por pagar de
fa nueva emision. La relacion total de pasivos tokiles /capital pagado antes de | oferta de acuerdo con Iog esfagos
financieros auditados &t 31 de diciembre de 2022 es de 1801 a 1, fuege de emitids v en circuiscion la presents oferts |a




misma aurriarnta & 29,70 veces a 1 vez. Sile mididramnos con relacidn sl pakimonio, [@ relacion antes de |a emisitn seria
de $1.88 vecas y luego de emitida setla de 19,59 a 1 vez.

Programa de emision de Valores Comerciales Neqociables por US$ £2 millones SMY 57014,

L= ernisidn fue autorizada por la Superintendencia de Mercade de Valores mediante Restlucion SMY No. 579-14 dal 28
de noviembre de 2014, Dicha emisién corresponde a un programa rotative de Valores Comerciafes Negociables por un
maortky de hasts ST 42 millones con un plazo de 360 dias.

e

Emizar
Inztrmento; .
Monto de la oferts

e e e e e
Hipotecaria Mefrocredit, 5.4, ..
Valares Comerclaes Negocablas Resolucisn ShV Hg, 57014

- g 42000000

P todes tea sefies. nue s= emitan & marte, I8 fasa de iterds, fa fochn de cferta la facha de

Tats de IHboras: " emlsin, 1a fcha & pago de intecés. &l pariode de page y et vancimiento de la corraepandieste
sarie, aard notificeds mediante Supermerts 2 Prospecto infoemative,
Flazn: - 350 dias
L. B - Para todas fas Senes que se emitan Bl mants, ko s $e miseks, |8 facha de ofara, Ia fecha de
Fecha de vencimienta: ‘smigktin, 18 fecha de pago de irerds, # pedode de pago y ol vendmients g [a crmspandiene
" eera, zerd patificads medisnde Suplemante 2l Proepacts [nfermativa,
Tasa de Interés: . | BTE%
Periodicidad de pago de intoreses: - T e .
.. Los valorss estasin garapslisidas por-uy Fideleomlss de Saeantia irevetabie constihido con
. Lentra Frdudana, 5.4 conformedo por efédieg £ garsias de Hpoteras de propiedadea de
-+ Eue disrtes o de afectiva, quedands darg sue & efettivo podrs ger invarda en Hiules valseey,
Gerantias: "+ Los crédins com garadia hipebecariz tendran un evelda equiveleme o 200% & imparte de oS

. WCHs, mes 110% en pagerss emlbidos v en droulacian, Guande ks aportes seer an sective
. eeran reconocidea g la par y par un valer nominal igud Al velor de oz WONs amitidnz v en

. eyl eeidn,
Uso de los fondos: ‘S wiizado come capitd desirabain par expardr @ opersiones g eradito del emiaor.
Pagn de captal: - Al vendmeents
Respailda; o LT ..+ Cobdio penerst del emisse 0 L L
Central de custodia y agenits de transfarencia: . Cendral Lstinoamaricena de Vajores, 2.4, aindear)

Fuerte: Hipalszmia Matacadil, 54§ Elaboracldn: PCR

Programa de emision de Valares Comerclales Negociahles por LSS 26 millones SMV 342-21 modificada por SMY
o¥3-202z,

Se encusntra autorizado por la Supertntendenca del Mercado de Valores, mediante resaucion Mo, SMY 34221 el & de
julio de 2021. Dicha emision coresponde a un programa mtativa de valores comerciales negociables por un monts da

hasta LSS 25 millones,

L s
Emizor:
Institarento:
Moneda:
Monto de |a ofarts:

Snr[asydanomirmdums.:
Flazn:
Focha de vengimlamn: ©

Tasa de imieréa:

Perigdicidad do pano de intereses:

Gararhias:

Pago da capiak

Redancion anticipada

s E

MHiprrteromnia Mebrorredis, 5.4,

FPrograma mtative de Yalores Comarrsfes Negariahiat S 54221

Doleres de Estados Unldog de AmiEes

LISS 25 000, 000 . ]

Les Bonos seran wistides snforma globat MMacrotttuln), Tegistredes v sin Sepones en
. _' demominaacicnad da mil dolares [LISE1,000,00) & SUs muibiples ce scues 3 la demands

21 el ftrcade. Se emitiva ot mMacradriuls por code serie qua ealgae 8 mereade,

- Pertodas lan serins quti s amitan ie fache de vendiméema do ta comespondlesia sane,
.- 'eEm@ notificods medlanta Suplamento af Prespecs Infoemari,
. Podrea gar fiy o variabée 3 ceticer de B Emisor. En caso de servanable, los YON's de
diche serie devengsean ura tecs da [nlerés equlvekants 2 rencimi=rie del Trestury 210
afios mas v diferencia, con un plso v techo de 23 (minimo y maximo)

I.J:.rs WlNs sstarin garantimdos con mn Fideicomlien Fareguas do Garantia [oeressie

L tdmnthus byt 8 Ser consiugn con CENTRAL FIDUGEARIA, 5.4, ton e thjetive de

garadizar el paga del capital, de ks intereses pericdicos vy momeonos, ¥ o8 cusiguier
Ob8 EUMA QuE peod Crguier cancepts o2 je adaudes 2 s Tanadores Registeadas de B
. Ermishon incieada y ge cuglquier ors Emision £e Yalores que en al fulurs registe amte |2
- . Bupedrendescis del Meamcedo da Valorea da Panama = fewver del cusld ee realizacd |a
. oesldn de thenes fiduciAnos M oMo e ESpecias &M 13 Seddon S Gaentiz del
prospecin.
" Al vancirlants T
0 1o WCM's podran ser medirmidot aeticipadzsmerda tolal 0 paeclaimente 2 opedn del
_' Emisor, en cusbquier moments a panlr de su Fecha d Emlsion a un preto squivalenta al
00% (£in prima de Sesge stfidonsl) el salds insciuto a cagltsf, en enalquier Dia de Paga




Respaldo:

Uso de ks fandog:

Flduigric:

= Interés, Siempra v cuande el B haye cumpldn son B tondiciones establecidas
o e seccidn 8,11 del prospecio.

Credite gemeral dal amlaor

El producto neto dz |a emisicn 3erd utffizsdo come st de tabsio para axpandir bas

" operaclones de crédito dal Emisor, tardidn pedid sar wilizedn pera sencela cutiquinr

@ik Ui vEloTes quA 3E ancuerre emida ¥ en dreulscitn del Emiser, Comespondaca

& |8 edminigtracldn dej Emisar dewidir eotee o uso de dog fandes 3 trawss de 19 vgenoia

dal Progeams Refalive de Valoree Comersgles Negociables. en mtencian a3 bas

eondicicnas tel fepode y necesldsdes franserss deia Bmpresa, asi seema tmbien en

. - ‘comsiderscidn 2 lag camitas que puderan derce en palaeitn con dBs condiciones

..+ financlerss 8 198 méscades de capitalae
.- Central Fidweiea, 5.4
Foente: Hpotecana Melroeredic 54 F Phbomebin PR

La empresa estaba en proceso de cesion y registrs de fos contrates hipotecarics para cubrir VON's en circufacisn por la
zuma de US$ 2,256,000, tal como lv establece el conrato de Fidsicorniso, 126 dias pars garantizadas VCN's an
circulzacion al 31 de diciembra de 2022,

Programa de Emisidn de Acclones Preferidas Acomufativas por USD 10,000,000.00
El pragrarma de emisiin de Acciones Preferidas Acumulativas por un monie de hasta Diez Milines de dolares de Estadas
Unidos de Armdrica (USF 10, 000.000.00), segln se describe en 2 siguiente cuadrg resumen;

Emigar:
InsFumente:

Mongda:
Morte de la oferta:

‘Walor nmnimiydmmirﬁn]nné: -

Precio micid de vantn
Fecha do oferta

Davidnhdos {atmmlarli\io&} '

Garantizs:

Traspaso:
Redencidn amicipady’

Prelaeidn

Lge de log fondog:

Agents e paps, reqistno iy radenedn

Agents de custédie de valores:

e o

S e

PR s
Hipetecaria Mefooradit, 5.4

Actiones Preferidas Acurmidetivas con deracha a reqlbiv dlWdandos cuando ssos saen decksradns par ia Jurta
Birectiva v bon prefatandia 4 [og tenedores de a2 2o SAes camisihs. per sin darecho 8 vaz o wite.

Pidlares de Estades Lnidos O América .

LSE 10,000,000 S

Las Aeciones Preforidas lendrén un valst norgne de M dilares (VST 000,00 cada una, ¥ $eren emitides

- vatgs seres, e denominacionss de Wil Totares (USD 1,000 o sus mitigsns, & fofma nominatia y

Feqlstada,

. Cada Accicn Preferids aard ofracids dslmenta & fa venta en ¢ mercado primerio en la Boloa de \Vaares da

Panama, S48l 100% de su vator nominal. Bl Emisor pidra vaniar de ttampo en tempa, ot precio de v

" indcial,

Bl emfsor notficrs & 13 Suparimandenca def Mereade de Valorss, ja Belta de Valorme de Panams, ¥ a
LesnClaar fos sigudenlea terminog v condidanss de &ada ung 3 (%% Sades 8 omitir sl manoe dog (71 Dias
‘Habiiea ardea de ls Fecha de Oferta de cada Serie, mediants suplemenio 2 Praspecto infamativg; |a Sede, ka

. Fecha de (Merta, Bl monte v caridad 8 weiones, la Feche de Emisian, {8 teaa da Interds equtvatente para &
.. Cammre dal page del Svdends, 1os Dlas de PR de Chidendos, una vez ke miemoa sean declargdos,

Las Anciones Prafeidas Aonmulabivas devenperan un dhidends amal scumdlaiivg, sabee 5U vaor nomina de

-l Sdkerhe mantrer vma wez gue |8 Juma Directive haye dedarado o dlidendos &= as Aoziones Prefarides,

tada Tevedor Régistrado devangerg un dividende equlvalente 3 una tass de interes anual que s=r fe ¥ que

._ serE determineda por 6l Emisar, aegun 16 demanda ded prensade,

Mo cuents con gamarlias reales ni perscndee, if con uet fonda ecanrden que garattio: ¢ Fago de dividendoa.

Les Hag=res eaire Paticipantes serdn afecteadoe de ecuerdo con las reglanenies v procedirientas da
LatinCear.

183 Apciones Profaridss podran ser redimides en famss garci¥ o tobal, a opeidn ded Emlaar, luego de

* ‘trenceurridea § afios deede [z Ferha de Errdaidn de B respectiva Serie a redmi, d¢ acusdo con al maceniemao
- Betaijeddde en 13 Secridn VI, A Numecs 18 del Prosaedto Informativa,

. Fn 8l evento da (lgudacite o disolucidn del Ermisee, Fas Actianes Prefiridae tandren prefacidn da eobeo eakoe

BB BOGONEE COMUNES 8| Erasor,
Lo fondas nates da 13 &misdn (LSO 9838, TE6) seran ulfirados pora pravesr capits sdicianal 3| pedrmanic

- del EMiser con & progdsita te inanciar e crecimisnto do sue activae productivog

Cerdrat Fidyeiaria, 5.8
Cantraf Letinoamerdcana de Watomes - |at i ear
Fuante: HipMecara Metoredd, 2.0 ! Elabmclan: PCR

+  ba periodicidad de pagn de los dividendos devengados por las Acciones Preferidas serd timestralmente, desde |a
Fecha de Emisidn respeciiva hasta la Fecha de Yencimiento o de Redencitn Pargial ¢ fotal de cada Sere de habeda,
El pago de dividendos, vna vez declarados, se realizard mediante cuafo pagos timestrafes v consecutivas, poc
trimestre vancido (cada une, un *Dia de Pago de Dividendos"}

« ElEmisor no garantiza el pagoe de dividendos. La dedaracion de dividendos le carresponde a la Junta Directiva que
&5 3 gue gjernce & copirel absoluto v la direcciin plena de los negocios de fa sociedadd.




Programa rotative de bonos hipotecarios por USD 150,000,000.00

. e e

Entsar:
Irgtrumento:
Monada:

Momte de la nfarta:

Saries y denominaclones:
Plaey:

Fechd de vencimiento:

Taza che intenis:

Prriodicidad de page He tvrases:

Garantias:
Fage de caphtal:

Redencisn anticipacs

Foepal iy,
L e bos fontos:

Fidualarin:

Pregrarta ¢ kanos (LSS
45 rradlanes SMY 83-15)

Frograms de ponas (LSS
A0 millorres SMY 423-18)

Progrema da bonoe (LS
45 milleaes SMY 8O7-17;

Programs da bonos (L33
FO milleewas SADS 173120

Presgrarna de bonas (LSS
10 rrlllones SMY 392-21)

Priggrarien de bersas (LIST
2040 millenes SAY 26533

ficuclaria,

Hiptecana Metrocradt 54

. Propama rtative 4& bonos kpotecardos.

Diéfores de Estades Uridos da Amércs,
1158 150,000,004,

- 'Los Bonoa sersa emiides en forma globet (Macrmtindal, rafistrades y in cupones an

gerominacicnes 9= mil ddlaees (LSD.000.00) o sus milipioe de ssuerde con &=

. gemands eh gl mercedn. Se emitied un macratitdls por cade See que 5308 Al mersado.

10 afios.
Pars todaz {a% serles fue s& antilen la fecha de vancmients de la corsepondlents sane,

- el notiffcads medanta Supements o Prospecdo Informetive,

|3 tess de Inends de ot Sare podrd ger fja o vakable 3 opeion de EL EMISOR. En

" a0 de servarabls, loa Bomos de dicha Serie dnvsngankn una taea de intends equivalenie

& Randimianto del Treasgsry 3 10 afos mes un difacerdal, eon un piss ¥ f8cho de tass
(ninltre ¥ maintg).

Al venERt s . . - ]
" Lnemiglén estard garantzada con'tn Fideigomiss de Garantia

Al vancimlenta,

Las Banos rﬁpahucarius'.{éuiua}.pnﬂr&: gor radimidas anti::‘pédam toéal @

" paciafments B Opcin det Emescs, en cudiquler memento a pardic da su Pecha de Briisidn
- preda equivalents al 100 (sin pima de deego adiclanal) dal salde inssivto 2 capital,
- e oyt Dia de Pago de Interiz. Lae redenciones totabes ¢ ha@n por al salds
. Inspith a copital mée fas Interases devengadss hasta ta fecha de Redenddn Ankcnads,

Ean rederclones parclsles & karsn pro reta ens oz Bones Hipotecatas amitdes ¥ &n

* glreatadddn, La redencian de los Bonoe Hipotacegss se sfectusrd &n cudguiens de o
- fechas eetebleciden para 6] peoo @2 Intereses de los Boros Hipotecaries siempre ¢

cuande et Eredsor ey cumpfide con 3% siguientee comddomes con o menas de diek (10}
Digs cofendativs de amidpaddn 8 1a focha flada para |x tedendon (l& “Fecha de

* Redmnan').
" E] Fideicomlzn Paeapuas o Qsribus Trust

Serd Uilitdo como capilal de frabafo pera eypandie (s 'nper'ar.inn&s de oniFio del

. ‘Emigor, tambign padrd ser (tiixade pare sarcelar cualquior emisicn da valores. que se

Fanvbe: b

56,725,000

28.400.000

A3_505.000

52,250,000

6,685,000

43,258,000

encusntee amiEda ¥ &n Sirtuacidn det Emigor.
Cenral Fduciana, 5.4,

isoi=taria Metroored®, 5.4, ' Elabomeddnr PER

EMASIONES AL 20 DE JUNIC 2024

i SR S
R

SRS
54,538,000 2,188,000 Crédita del Emisar
25,385,300 5,000 2005
33,240,000 £5.000 200%
32,016,000 243 150%
8,777,000 518,000 120%
F9,620,000 3,818,000 Garalzads por ot

Fusie; Hipcbacaria Malrecratfl 5.4 f Elaboraciin: FCR

En |2 fshl3 = enrugairan series £ orodmcdn sie 2oberiam debidd & GUE 28 encuenkan @ grodecn de regoht ¥ tesitn, derio de [os 140 dias contempledes £n 8l conbreen

L] Er |6 18kda E& entusnlign 2afied 4t Sroulacion gin saberura debitia 2 oue == encueniran =n arocesn te reGISIE ¥ 516N, Nk 96 (08 120 diss cermempladie =n =) comraba

figlsiar




FHSTRUMENTO RESOLUCION GARANTIA CREDITO GARANTIA AVALUO
WICHS 4221 1101 120%
BONOS 8315 110% 150%
BONOS 42318 110% 200%
BONOS E97-17 L 110% 200%
| BONDS 178-18 110% TS0
BONDS 3g2-21 110% 120%
i BONOQS 26623 100% 100%
f BONOS 1E7-24 100% 100%

Programa de Emisidn de Acciones Preferidas Acumulativas Abreviado por USD 10,000,06:0.00 (NUEVA EMISION)
El programa de emisidn de Acciones Preferidas Acumutativas por un monto de hasta Disz Milonas g2 délares de Estagos
Unidos de Amédca (USS 10,000,000.00), sequn s describe en el siguisnde cuadro resumen:

B e

S T

Emlzare: Hipttecana Metrmonedt, 5.4, .
b Artrones Preferides Acurmdstives con dereeho 8 reslbie Svdandos teshto éstos sean decfaratns por by Jutta
sirmamo: . . - . ' .
Birective y con prefarencia & [os lenedaras de L3$ Bociomnas Comunea, pero oif defecha & Yoz ni voio.
Monada: * Dilares de Exstadoe Urkdoe de Amére

Wourio de 18, oferta:

Valor neminal ¥ denominaciones

Preclio Inkclal de venta:

Facha de aform

Divitendos facomulativos}

Farania

Traspxso:
Redercldn antcipads

Preldciim:

3o Qe B3 fondos:

Agente de pato, Pgistrs ¥ redencidn;

Agente da custiadia de valores:

LS5 10,050,000 .
Laz Aceiones Preferidys tﬂndrﬁn £ ke nom[net da I'-H dﬁares [I..FSD 1 nac.na) cads e, yoerdn emiEdas

o varigs series, =n danomenedanes de Ml Ddlares (USD0 1,000.00) o sue mdlipies, en forma namitats ¥
. mgistrada.
. Cadta Ation F*ra!enda 20 oﬁwda it a |2 wantn e of mercado pHrmaric an la Bofaa de Yalores de

Panaemid, 5.4, & 100% de su valor nominal. B Emiear peded vanar de tiemps £h lismpo, ol preca do vants

. inicka,
. B emisor nofificars a {3 Supefmerienda del Mm‘.aﬂn d= Valores, le Botaa de Valores g Panamd, v a

LatinClear o= gigulentes términas ¥ cendiciones de cada une de las Seres a smitc # menas dos (2 Dlaa
Hétflee antae de lg Facha & Oferta de cads Sevn, mediama suplamants a| Praspects Intarmativa’ ka Sarie, (B

. " Facha de Cfarts, o monts y earidaed o acciones, Ia Facha de Emialdn, la ta2a de interés epmmleme pars of
. cAmputo ded pean de divdends, ios Diss de Pago de Dividendos, une vez |og migmos sean dedarados,

Las Acciimes Preferides Acumuetivas deverrgariin wn dlvidenda anugt scurmulatve. sebae su velor nominal de
13 siguiena maner: ursa ver que b Jume Directiva hayva desdarado los dhidendos de 1es Actiones Frefordas,

-tets Tenador Regiztrado devengara un didgenda equivalerts a dha tase de intarss amsl que sa@ fila v que
. wera determineds por & Emisor, seq0n B demanda del mapzsda,

- . Notxremia con garantlas redes ni pacsonalea, nl con wa famdo &andmics que gararlice & pago de dividendos.
© - Lo traspasos entre Parfcipartes serén efaclusdos de szuerds con lgs reglamentes y procedimierios de

Latisrilear.

" Las Acsones Frefeddss podrdn ser redimbdas en foome perdal o totd, 8 opode del Bredsor, [mess e

Iranscemans 5 oy dasde 1y Factma de Emision de la respactive Sarie 5 redimir, de spuerds con & mecsnisrms
establecito &n [ Seadde V1, A Nurreral 16 del Proapects kfoomathn

- En ef evanto da liquidacion o dizalucién del Emlzar, 135 Acsionss Preferides tendran pralamn de cobrr sobre

las aocjones comunes ded Emizar,
Lok fondes aetos de & emision (USD 5,851,755.38) seran atiizadoa para proveer caplta! adicans 2 pathmatio

" Emivar con A propdtio de finevdar a8l crecimlents de ews aokhwore praduathees
"Certral Figwesiatia, 5.8,

Certral Letinoamenicons da Valores = EAinllear - -
Fuase: Hpistecaria Meeeridt, 5.0 1 Babeachia: PCR

+ La perindicidad de pago de Ios dividendos devengados por las Accionas Preferidas serd trimezstralmente, dezsde 1a
Fecha de Emisidn respectiva hasta la Fecha de Yenoimiento o de Fedencion Farcial o total de cada Sene de haberda,
E! pago de dividendos, una vez declarados, se realizard mediame cualre pagos trimestrales y consecutivos, por
trimestre vencido (cada uno, un “Dis de Pago de Dividendas").

» FEi Emiger no garantiza &l pago de dividendes, La declaracién de dividendos le corresponds a la Junta Direstiva que
et la que gjerce e contrsl absoluts v fa direccion plena de los negocios de 13 sociedad,




Proyecciones financieras

Hipatecaria Metrocredit, 5.4, realizd proyeeciones finsncieras para un periodo de 5 anos comespondientss a los af0s
2021 2 2025, en donde a fs largo de sus proyecciones se estima que 5US ingrésos sean a través de interases ganadas,
seguite de los ingresos por gastes de manejo con un calous de crecimiento interanuaimente ded (+8%) 2n ambas cusntas,
asimismo los inbereses ganados en plazos fijos con un crecimiento det {+5%) de manera interanusl. Con respecto a fos
gastos por intereses se dividen en los gastos de bonos ¥ VCM con el 39% del total de gastos y el 1% restante son gQasios
por intereses financierss. Asimismo, se espora gue tenga un aumento imteranuaimente de (FE%S v 8] (+3%)

respeciivamente, Por otro lado, los gastos generales para Metrocredit espera tener un crecimienta pramedio infzranuzl
de [+359%).

El estade de resultados proyectada en comparacicn con Iz real muestra que Jos ingresos por intereses totales a Junio de
2024 equivaien al 4% de lo estimado en la proyeceitn de dicismbre de 2024 (B/. 21.3 millonas). Por otro Jado, los gastos
por interezes de Bonos y VON llevan scurmulads de |as proyeccionss < T4.1% (B4 15.7 miflones). Lo indicado reflefa que
Ios ingresos netos de junio ya supararon Ig proyectado para < ano 2024, sin embarge, si los gastos por bonos ¥ WCN
aumentzn los ingresos netos pueden disminuir. Por su parke, tos gastos genevales v administrativos representan et 72.3%
de fa proyeczidn, podria estimarze un avmento y sebrepasar lo proyectads, En conseciencia, |a utitidad nata en junio
2024 totalizd B/ 1.7 millones, equivalents at 583% de ko proyectada para of cleme det afio y se estima que supere k
proyectado una vez no aumenten [os costos v gastos sobre las proyecciones. Este indica que las Arayecciones 52 han
mantenids también considerande que &l segunda semestre pusde tener otras variables que cambian ef dinamiste de ta
operacion. A sb ver se considera &l manejo adecuado de sus operaciones y et cumplimiants de sus estimaciones,

Imgresns:

Intérses ganados 17.907 533 21,315,185 23,020,401
Gapiios por imeEmses

Banaa y WON 11,603,554 15683442 16905714
Financisrns 14264 705,314 B24.933
Total de gasime por inesses 11, &15 158 16,458,257 17 TR TOT
Total de ingreeca por Imtersses, D 820777 4,855,920 5. 204,504
o ingresos

Fngresos « gastes de manejo 1} 3,874,698 3.471,B73
brieresrs ganadas o plagas fas 1.054, 162 1.E7LANS 1.754.245
Chres Ingresas 200. 760 1,281,683 1366422
Tatel oo el ingrese 1,234,022 & 177, 334 G AES G2
Ingreqnd netos por inbarda y pivog T 543,697 14,033 2635 11887 336
Gastos generales y SURRMCEratvs. 5,716,500 ¥.811.020 B.14E,412
GEenancia neta en operaciones 1824 407 3122181 71k 024
Ganands en vants de bierss inmuekies 54,580 13,804 14,182
Uiilidad amtes del Enpussto sobre B renta 1,880,877 3,136,087 2,733,106
Venos: impuesto sobre | renta — estimado 211, 8a8 2d41.286 246,112
LHilidad neda 1678223 .- LEsaBet 3,486 004

Fusriba: Bipatasasa Metaersdit, 2.2, ) Eaboraatén: FOR

Como resuitado de lo anterior, las prayesciones muestran una ufilidad neta positiva para los anee proyectados, conun
crecimiette promedio def 15% para ef periods 2024-2025, v indicade e ha cumplido para este semestre evaluado son
este porcentaje. En junio 2024, ka ulilidad neta fue de B 1.7 millones, manteniendo |2 coberiura de jos gastes fnancisros
por encima e {1 y mostrando una adecuada cobertura de 1.2 veces sobre dichos gastos, o que resuelta ezonsble en los
estados de resultados proyectados y supara los niveles de ingresos y utilidad proyectades a la fecha de andlisis. A junio
de 2024, al EBMTDA acumulzdo fue §8.9% supedror al promedio mensual ¥y cercano & la proyeccidn para 2004,
demostrando un adecuado manejo operative.

EAT0A 13,509,735 18,595,344 21,458,412
Gaelea Finandems I 11,615, 5B 16,458,257 17,738,707
ERITOA / Gamtog Finensieros | 12| 12 41

Fusrte: Hipaecana Metrocredlt, 5.4, FBIaboratidn: FCR




Escenario sobre la nueva emision de acciones

EEE

Digpanibilidades 44,087 4% 653 B4 7ED B4 T30
It Sicres. 5, 8% 4,17 Ba27 sAay B 526 B RZE
Prestamcs brutos 21740 270, 10 FIF THE 281,585 T T RS
Pretstamoes netos e Lt RET 740 227 51E 270,024 i e b a0 a2
Ciros agives sordentes 3 HEE 4 116 44T 2079 &35 o 3]
Propledades daponibles paafavernts . .- - - A 053 . B3R zagz 3,151 =H32 2932
Fropledad, mabilierio de oidss, equipas ¥ mmm LEGE 1521 2018 1,801 2375 2,80
Mg adlivos no comiantes %000 2501 855 2234 3,983 3.083
Pasivos - .- .. .. e 2?2.&&4265.5&1 o ELEIE . 339,245 ceclATAID L. -237,534
Sahrcgms hEIﬂDEﬂDE £33 Td5 q 220 ok 23
GUenEBs por pEQEr » provssdnres ek} 128 158 188 174 174
W13l por pegar 4 045 32 E16 24,080 b e 23.105 23105
Frastanne por pagar- Bancss (o e 1} i3 1} il Q i}
Qtraz pagivas carietes 454 868 1,042 bl = 1,005 1,008
Btavis por pagar 198,585 204 850 27, TEE pLAN: N 30 Ee 304 583
Préstarnas por pagar - bencoe (ne comlente) ] a 1] o ] ]
[Hros pasivos No unmerues ﬂlrﬂEfﬂE m -:!e'.rmnadns} 41,5814 T 8,265 &5 ALY 5747 9,747
Patrimonig - o St soeee s DB e 2EDME - 2RS4 L CRTERE - 30T . ABTIS
I:apnslenamanes 11,000 11, D0 5,0 11.000 11,000 11,600
Acciones preferidas 3,250 6,112 812 B.112 E612 882
Iiellle ks e dislritubdas 5591 B, 11,929 10,458 13,153 13,123
Pashos + pattimonia oo s I U RERTOA e B9 54T B BAE . 3E5BHS . - SERAVA . . .. 3TE2TS
[[Pasive s Patrimornda -7 U A E S R RO I T~ N I - - R T N N e

[Pagivo PGty - T R e Rl . R L] R e e B




Anexos

BALANCE GENERAL

Activas i - 540,844 .. - 318,655

Meponibilidades 48,267 H.ois 48,258 54,750
Inversiones 5,083 B.427 2427 8528
Préstamos bartos 221,740 270,194 337,745 2098 365 J87,58%
Préstamne netos T A~ -7 1) 227,978 270,004 249,755 280,532
CHTos activis corantes 3,855 4 178 4 475 4078 5,381
Fropiedades dlspanibies para |a vents . . 4088 3325 2 &3z 3181 2852
FPropiedad, maobillario de afising. equipos y mejoras 1,662 1421 2.{rE 1,801 2,220
Qs Gohives [ COMEnEs 9.000 2,501 2,856 2674 3,853
PRSIWOG. - oo e e e U D R oo BGBE0AT I SU1.305 0 291,085 - - 337,639
Sotreglros bam:arin:s 433 145 ¥} 22 23
Cuantze por pagar - provesdoras 2ra 128 153 198 174
W.i2.N poT pagar 34 45 32618 24 030 %24 22105
Préstamos por gager - bencos (comlenta) a L] 1] Q i
CHros pasvos CHTientes 404 #54 1,042 2,448 1,00
Honog por pagar 156,045 224,830 276,756 253,860 303,583
O paswos na cormentzs {Irrtarases na dE'-'Eng adas} 41,518 011 8,245 5,113 0,747
Patrimonie - R NS IR PR 2L & BAMUPLRS-. 17 | B V2B SIS L BOTES
Capital en acriones 14,000 11,000 11 {06 11.060 11,4060
Anciones preferidas 3.250 G112 6612 B2 6612
Litilktades no distribuidasz B.531 8,834 11,928 10453 13923
Pasives + pafrimanie o000l s F293,704 1 201,547 00 340,846 (0 B1B,S55 - 368,374

Fumte: ﬂlputﬁria\lﬂ'nﬁ'ﬁdh %A, | Elabioracién: PCR

ESTADD DE RESULTADOS

ingresos financierps 24 023 28T 52 ken 15,595 17,928
Intereses ganados 17 665 22,520 26,466 12,841 14.6862
Ingresos - gastos manejo . 4,534 4,755 3971 1.828 ol 1714
Intereees ganados - plazos fijoe oo T 1828 - 1403 S213z 226 1116
Gastos Anancieras 15,081 17,573 20,258 9,268 11,620
Intereses financieros T 'y { 126 43 21 14
intsreses de bonos L 4EBD 1747 20187 8,247 11,606
Margen finansiero b & - L : . RS '___:_:_-..515‘3 R E RS-+ s Lgmega il 'BaZY U 6508
THros ingresos ) ) 1,661 T 480 425 1oME 1,235
Margen operacional brfo -/ {0 508 2 8E U A4891 U B Y,
Gastes de operacin 8,283 5,309 10,3654 4,037 E718
Margen operasiont aghs I ey R A R A T gk
GanancialPérdida on vanta ﬁe I:nen mmuebje L]

123 4 s

Wtilidad antss del impuesto Sobie ba vanta o000 BR80T RAEE D T ABES L A U 1800

Impuasic sobre le renta cavsado 281 475 S5 ki 21z

Perdida extraordinada no recurantal Balbea Bank & Trast

" { 0 1] g 0

Utilicad mata - oo B4 o EEEY o RTER 22 16V
' '  Fuante: Hlpumana Melruiedi, 5.4 | Elbosation: PCR




INDICADORES FINANCIERDS

-+ Llquidax

Liquidez tnmexiata 208%  4v.0% 0 1Be% 17.a% 0 4paw
quumez I'u'Iedsai.a 23.1% 20.2% 18.4% 20.3% 19.4%
patrim-:mm on relacién 2 Activos FA% BA% aT% 7.5%  Ba%
Fasivo an redacion a Actves 92.9% 0 1% OF.3% 92.5% 91.7%
Fafrimaornio sabre Pasivg 7.6% 9.8% 5.5% EB.1% 9.1%
Palrimignio 2obre Cantara de Crédltns Snrta 5.4% o B0 8.7% 2.2% 7.9%
Patrimonic sobre Depdsilos 9.0% 10.1% T.5% 9.8% 5.45%
Fasive snbre F'af.nmunln 134 0.z 135 12.3 1t
ROE 9.2% 11.1% 12 8% T.E% 5.5%
ROA 7% 1.0% 1,99 0.6% 0.5%
ROAE 9.3% 11.1% 13.8% 13.0% TO.B%
Rikas, 0.7% 1.0% 1.1% 1.11% .9%
Et“ icdencia nperawa 75.5% T3.8% TT.0% BY.2% F5_ 8%
Cartera ‘u’ﬂﬂclﬂa .n" Ecll:lm jud'csal 0.65% 0.45% 0.33% lI} 22% 0.28%
Cartera Morosa 0.67% 4.50% 0. 40%: 0.23% 0325
Lean to Valse 61.4% B8 0% 52.8% T3.0% 37 1%
Garan!iss sabre cartm bruis 162, S% 144, 80 159,3% 13? D% 14.8%
M.arge:rr Frnandsrn B 3?,2% J8.9% 37.9% 4E|' E% 35.2%
Margan Operacional Bruto 43,74 44.0% 4 3% 47 1% 42 1%
Margen Operationat Neto 8.2% 11.6% 13.0% 15.4% 10.8%
Margen Meato 3.1% 10.0% 11.6% 13.7% 5.4%

Fuermte: Hontanera Matrecrest 5.0 f Elperacks FOR

Neta sobre informacion empleada para el anilisis

La informacién empieada en la prezeme calificaciin proviene de fuentes oficiales, sin embargo, no garantiramos iz
confiabilidad e intearidad de esta, por fo que na nos hacemes respansables por algiin mor v omisidn por 2l uso de dicha
informaaidn. El informe se trabajé con &l Prospecto Informative ¥ &l Contrato de Fideicomise en version preiiminar.




VII - DECLARACION JURADA

45




ANy

5800
NOTARIA PUBLICA DECIMA

281 Cirouito Notarial de Panama
REPUBLICA DE PANAMA

— ~-DECLARACIGN NOTARIAL JURADA-—-mrmmmmemeeo. -

=n la cudad de Panamé, Tapital de |z Repdblica v Cabocera del Circwito Mataral gl mismo nombre, a los veintisiete
(27} digs del mes de marzo do sfic dos mil cincs (2025), snte ml GABRIEL ELIAS FERNANDEZ DE MARCO, Motzria
Fublice Decimo dol Circwito Motarial de Panami, vardn, paramefio, mayos de edad, casado, portadon de la cédula da
ientidad persanal numero ocho — selesiznios trenta v uno — dos mil doscentos (8731 22000, comoarecieron
personalmente: JOSE MARIA HERRERA CORREA, varcn, panamafic, meyvar de sded, resado, administradar, vecing de
ssla cudad, portadar de |a cedula de dantidad porsosal niimaro ocha - doscisnlos veirtitrds — dos mil dosciantos
weinte (B IERZEE0L en sy condicidn de Presidente v Gecentz General v CARLOS HERRERA CORREA, waron,
parameho, mayor de edzd, cazads, comardante, vooing de asta ciudad, porlador de la cedula deiderticad paraonal
numero nueve — cento diecioche - descizntos cnco ($0118.205), en s congician de Tesarera, de HIPOTECAR|A
METROCREDIT, 5.A., Socicdad Andnima detcamente regstrada a la Ficha cosdierios noventa y tres m novecienios
cuarenla y una (293941), Rolla cusrerta y cuatro mil cincuenta v cinco (44055), imagen cero cers cuarenta y cinco
{0045}, de la Seccian de Micropeliculas Mercantil del Registre Publico, todos con residencia en Panami, Distrito de
Fanama, Provinciade Fanama, persanas a auienes conczoa v 3 fin de dar cumpermienta a as disposiciones contanidas
en 2l Acverdo siste-coro daos (4-02) de caloree (4] do actubre de dos mil dos (000 de la Comisian Macienal de
Valeres de fa Repibiica de Penamad, v me solicitaron nice-a constar e Torma itestzcdn notarial bajo la grivedad dol
juramenta ¥ en conacimients de las consecucrcas gue encerra & fako testmanlo regulads por e articulo
trescientos ochents v cinco (285) del Cadiga Penal, el suscrits Motario mace constar gue 3 los sefiores se les (pmo ol
juramenta de nigor, prometandodecic bz vardad v de oss farma manifeslando ‘o5 @U0e At —eeseseee e

a) Oue cada uno de los firmantes % revisado el Estaco Financiero Anual correspandiente s HIPOTECARIA
METROCREDIT, SA — e - s e e e TR R e
By Gle a sus juicies, los bstados Financieros no contieren irformacanss o aocarscanes falsas sobirs los hochos de
Importancia, ni amiten informacisn sobrs hechos de impartancia g us deban ser divalgados en virlud del docrets Ley
ura (1) de mil novecicntos noventa v nueve [1939) v sus reglamenios, = que daban ser divulgsdos para gue las
declaraciones hechas en dicho Infarme ne sean lendenciosas o engaficsas a la luz de las circunstancias en las s
T e 1 T A S P ST RN L e Sl SRS L T L Rein o R b i
€} Que & sus juitins los bstados Financiergs Anuales v cualquier olra infarmacion fingncisra incluida e los mismos,
representan razonablemente on todas sus espectos Iz candicicn finansiera v los resultados de los opcraciones de
HIPOTECARIA METROCREDIT, 5.4, sare =l perindo corresoandients del ung (1 de enero de dos mil vainticuztro

{2024} al treint v una (31) de diciembre de oos =il vainticuatro 2024), e oA T




(5]

d) Que las firmantes: o.1] San responsables oe estabilecimianto v manienimierto de cantroles internos en 3
ernpresa; 4.2} Han discliade los mecansmas de contral nlernn fue garaniicen que ioda o informacisn de
impartancia soore HIPOTECARIA METROCREDIT, 5.4 sean hechas de sy conacimenta, particuarments duraste o
pefcdo en el gue los repories fan side preparados: d.3i Hen evaluade a efectividad ce las contrales intermos de
HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A., dentra de los noventa VA0 dias pravios 2 12 emisién de oy Fstacas Firancieros;
d.4) Han presentzdo en los Estados Flinanciaros sus conciusiones sobre |z efectividad de los controles nternas eon
base en l3s avaluaciones efectuadas o 253 fecha — e fmmmmm e e
&) Que cada ung de los firmantes ha revelzdo a los auditares BARRETO ¥ ASOCIADOS, |o siguienta; e 1) Tadas les
deficiencias significatvas gua surjan en el marce dal disafia ¥ Speracion de los controles intermss, que puedan afectar
negetivaments la capacidad de HIPOTECARIA METROCREDIT, 5.4, oara repistrar, procesar ¥ sopartar inlormacian
fimanciera, e indicando 3 los audizars: cualiquizr gebilidad oxistente on las controles Internos; o.2) Cualguior fraude,
de importancia o no, gue involucre 4 Iz administracidn u olros emaleados que eerear un ral signilicativo en (g
ejecucian de los controies interncs de HIPOTECARIA METROCREDIT, S.A -~ oo oo
f) Qe cada une ae fos firmantes ha revelsda 3 (08 auditares externce '3 existonclz o no de cambios sian ficativos on

s controles Internos de HIPOTECARIA METROCREDIT, SA, o cualesquiera otros aotores que puccar afectar en

torma importarte tales controes con posterioridad a 1a fecha de su evaluacién, inc uvenda (a formulacicn de armsiones
correclivas con respecto a deficiencias oooenilidades de imaportancia dentro oe 13 empres g c——— e
Lsta declaracion l2 hacermos pars ser presentada ante la Superintendencia del Mercads de Valores: ———mees e

Cl suserito Motario bacer constsr que una ves fue recogida la deposicién notaral de los daclarantes, s lag dio lecturs

integra de la misme y reiteraion del contenico del artioulo trescientss achenia v rinco (3RS} del Coédigo Penzl sobra &l

false testimanio, manifestendo su conformicad can el texto leida y lirmandaols como muestta de su aceptacian —————
Par su lzdo, los comparecientes Racen constar 1. Que hzn verllicado cuidntosamente sus nombres v oapel idos, ol
numers de sus dacurnentos de identidad v aprugban esteinstrumento conforme eostd redectado. 2 Oue s
daclaracian contenidi e aste documento Lorresponce alaverdso v # lo que han expresado libremente v que asurmen
de moda exclusive, |a resoensasilidad soore |y manifestadn por ellos. 3. Gue saben gue i3 Notarls responce solo por
la regularidaa formal de los instrumetos que auicriza, no de la veracidad de 35 declaracionas de los otorpantes, m de
& yuterticidad ¢inteRndad e o8 mismog ————smm— e e -
Asl lerminarcn de esponer los declzranse y leida como ‘es fus esta dilipancia er oresenca de |as lestigos

inslrumentales SILVIA CRISTEL HERMANDEZ ARAUZ, mujce, panarmeta, partadora de 3 céduly de (dentidad personal

namera cuilra — seleciertos diecissis — ciantn CiNCUENT3 v nueve (A-716-154) y YARAVYS EYLEEN FERNANDEZ
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VIIIL. BPIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 v 6 del Acuerdo No. 18-00 de 11 de
octubre del 2000, el emisor debera divulgar el Informe de Actualizacién Anual
entre los inversionistas y al publico en general, dentro de los noventa dias
posteriores al cierre del ejercicio fiscal, por alguno de los medios que alli se
indican.

1. Identifique el medio de divulgacién por el cual ha divulgado o

divulgara el Informe de Actualizacion Anual y el nombre del

medio:

El envio, por el emisor o su representanie, de una copia del informe
respectivo a los acciomstas e inversionistas registrados, asi como a
cualquier interesade que lo solicitara. Adicionalmente el mismo sera
publicado en la pagina de la Bolsa Latinoamericana de Valores,S.A.
www.latinexbolsa.com

2. Fecha de divulgacion.

El emisor estara distribuyendo copias de este informe durante la primera

semana del mes de abril de 2025.

B

Nota: “Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su
contenido sera puesto a disposicion del piblico inversionista y del pablico
en general”
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